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1 AVUSTUKSEN TARKOITUS JA MAARA

Avustukset on tarkoitettu kosteus- ja mikrobivaurioituneiden seka
sisdilmaongelmaisten asuinrakennusten kuntotutkimuksiin seka
tallaisten rakennusten perusparannusten suunnittelukustannuksiin.

Tavoitteena on edistédd suunnitelmallista kiinteistonpitoa, rakennuskannan
laadun yllapitoa seké tukea ja kannustaa omistajia toteuttamaan kiinteistojen
korjauksia.

Sovellettavat saannokset

Avustusten myontadmisessé sovelletaan lakia asuinrakennusten ja asuntojen
korjausavustuksista (1087/2016), valtioneuvoston asetusta asuinrakennusten
ja asuntojen korjausavustuksista (1373/2016) ja valtionavustuslakia
(688/2001).

Kotitalousvahennysta ei voi saada kuntotutkimukseen tai
perusparannuksen suunnitteluun

Verohallinnon ohjeiden mukaan kotitalousvahennysta ei voi saada
kuntotarkastuksiin, mittauksiin tai tutkimuksiin. Mydskaan sisustus-
suunnittelijan, arkkitehdin, insin66rin tai vastaavan henkilon erityista
ammattitaitoa vaativa suunnittelutyd ei ole vahennykseen oikeuttavaa
tavanomaista kotitalousty6ta.

Lisatietoa kotitalousvahennyksesta verottajan sivuilta www.vero.fi

2 MITA AVUSTETAAN

2.1

Avustusta voi hakea kuntotutkimukseen ja/tai perusparannuksen
suunnitteluun. Mahdollinen asuntokaupan riitatilanne ei vaikuta avustuksen
saamiseen.

Avustuksen maara on enintaan 50 % hyvaksyttavista ja
toteutuneista kustannuksista.

Kuntotutkimus

Kuntotutkimukseen voidaan my6ntda avustusta, kun epaillaan kosteus- ja
mikrobivauriota tai siséilmaongelmaa.

Kuntotutkimuksessa avustettavia kustannuksia ovat kuntotutkimusten
suunnittelun, tutkimustoéiden, tarvittavien naytteidenoton ja niiden analysoinnin,
kuntotutkimusraportin laatimisesta aiheutuvat kustannukset, seka muut
olennaisesti kuntotutkimukseen liittyvat kustannukset.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2016/20161087
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2016/20161373
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2001/20010688
http://www.vero.fi/

Kuntotutkimus sisaltéda yleensa aistinvaraisen kuntoarvion tai alkukartoituksen
ja rakenteisiin kohdistuvan tutkimuksen. Pelkk&a kuntoarvio tai alkukartoitus ei
ole avustettava toimenpide.

Avustettavia ovat kosteus- ja sisdilmatekniset kuntotutkimukset. Kosteus- ja
sisdilmateknisessa kuntotutkimuksessa tutkitaan tarkasti kosteu-
svaurioituneet tai sellaisiksi epaillyt rakenteet seka muut sisailmanlaatuun
mahdollisesti vaikuttavat rakenneosat, materiaalit ja talotekniset tekijat.
Tutkimukseen kuuluvat myds mahdolliset muut sisdilmanlaatuun vaikuttavat
tekijat, kuten puutteellinen ilmanvaihto.

Tietoa kuntotutkimuksesta ja esimerkki raportin sisallostéa: Siirry
ymparistoministerion Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus
-julkaisun sivulle

2.2 Perusparannuksen suunnittelu

Kun asuinrakennuksessa on kuntotutkimuksella todettu kosteus- ja
mikrobivaurio tai siséilmaongelma, avustusta voidaan myontéaé rakennuksen
perusparannuksen suunnitteluun.

Perusparantamisella tarkoitetaan:

e asunnon tai asuinrakennuksen laatutason nostamista alkuperaisesta
tasosta

tai
e palauttamista muilla kuin vuosikorjaustoimenpiteilla uudenveroiseen tai
alkuperaiseen tasoon.

Perusparannuksen suunnittelussa avustettavia kustannuksia ovat
suunnitelmien laatimisesta, katselmuksista ja muista suunnitteluun olennaisesti
liittyvista toimenpiteista aiheutuvat kustannukset.

3 EDELLYTYKSET AVUSTUKSEN SAAMISELLE

3.1 Toimenpiteiden aloittaminen

Avustuksen saamisen ehtona on, ettéd kuntotutkimusta ja
perusparannuksen suunnittelua ei ole aloitettu ennen ARAN
' tekemaa avustuspaatosta.

Jos toimenpiteet on aloitettu ennen ARAN tekemaa
avustuspaatosta, avustusta voidaan myontaa vain erityisesta
syysta.


http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517
http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517
http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517

3.2

Kuntotutkimuksen ja/tai perusparannuksen suunnittelun aloittamiseen ennen
avustuspaatosta on haettava ARAlta aloituslupa. Aloitusluvan saaminen vie
keskimaarin kaksi tyopaivaa.

ARA suosittelee, ettd avustus haetaan mahdollisuuksien mukaan
noin kaksi kuukautta ennen tutkimuksen tai suunnittelun
aloittamista.

Aloitusluvan saaminen ei tarkoita avustuksen saamista, vaan avustusta on
haettava erikseen avustushakemuksella. Vasta mydnteinen avustuspaatés
tarkoittaa avustuksen saamista. Toimita avustushakemus ARAan kuuden
kuukauden (6 kk) sisélla aloituslupapéaatoksesta.

Aloitusluvan hakeminen:

A) Aloituslupaa haetaan joko ARAN verkkoasioinnissa tai

B) ARAn verkkosivuilta l6ytyvalla Aloituslupahakemus-lomakkeella
Siirry aloituslupahakemukseen (ara.fi/lomakkeet)

Yleiset edellytykset

Asuinrakennuksen omistaja
Avustus voidaan myontaa henkilolle, joka omistaa asuinrakennuksen.
Avustusta ei mydnneta asunto-osakkeen omistajalle. Asunto-osakeyhtit sen

sijaan voi hakea avustusta osakkeeseen. Tutustu yhteisdjen (taloyhtiot)
avustusohjeeseen (pdf)

Asuinrakennus

Avustettavien toimenpiteiden kohteena olevan rakennuksen pinta-alasta
vahintaan puolen on oltava ymparivuotisessa asuinkaytdssa. Avustusta ei
voida myodntaa vapaa-ajan asuntoon.

Asuinrakennuksessa on oltava:

a) Haettaessa avustusta kuntotutkimukseen: epaily kosteus- ja
mikrobivauriosta tai sisdilmaongelmasta

b) Haettaessa avustusta perusparannuksen suunnitteluun:
kuntotutkimuksella todettu kosteus- tai mikrobivaurio tai
sisailmaongelma.

Kosteusvaurioituneessa rakennuksessa on materiaalia tai rakenteita, joiden
ulkonakd, lujuus, tekninen toimivuus tai terveydelliset ominaisuudet ovat
oleellisesti heikentyneet liiallisen tai pitkaaikaisen kostumisen ja
mikrobikasvuston vuoksi.


https://www.ara.fi/download/noname/%7B9202ABCE-799C-443E-A740-338FB2E9DD95%7D/154082
https://www.ara.fi/download/noname/%7B9202ABCE-799C-443E-A740-338FB2E9DD95%7D/154082

3.3

3.4

Sisdilmaongelmaisessa rakennuksessa on haitta-aineista (esimerkiksi VOC-
yhdisteet, PAH-yhdisteet ja radon) aiheutuvia siséilmaongelmia.

Toimenpiteet

Avustettavien toimenpiteiden on oltava tarkoituksenmukaisia rakennuksen tai
asunnon odotettavissa oleva asuinkayttbaika ja asuinkayttétarve huomioon
ottaen.

Muu korjaukseen myonnettava julkinen tuki tai hyvitys

Avustusta voidaan myodntaa vain, jos hakijalla ei ole oikeutta saada muuta
julkista tukea tai hyvitysta korjaustoimenpiteeseen. Tallainen tuki tai hyvitys voi
olla esimerkiksi hyvitys vakuutussopimuksen, muun sopimuksen tai lain
nojalla. Esimerkkeja naista ovat muun muassa vakuutuskorvaus,
sopimussakko tai kaupan virheeseen liittyva suoritus.

Hakijan on ilmoitettava avustusta hakiessaan kaikki toimenpiteisiin
saamansa tuki ja rahoitus.

Kuntotutkimuksen edellytykset

Avustusta kosteus- ja mikrobivaurioituneen ja sisailmaongelmaisen
asuinrakennuksen kuntotutkimukseen voidaan myéntaa silloin, kun tutkimus
vastaa alalla sovittua hyvaa tasoa ja se tehdaan riittavan kattavasti.

Kuntotutkimus tehdaan kayttaen apuna tarvittavassa laajuudessa rakenteiden
koestusta, naytteiden ottoa ja mittauksia.

Kuntotutkimuksen tekijan patevyys on todistettava. (ks. seuraava luku 3.4)

Kuntotutkimuksen tekijan patevyys

Kuntotutkimusta voidaan avustaa, kun tutkimus on patevan henkilon
tekema tai allekirjoittama. Kosteus- ja sisailmateknisen kuntotutkimuksen
teko edellyttdd monipuolista osaamista ja kokemusta. Tutkijan on tunnettava
eri aikakausien tyypilliset rakenneratkaisut ja rakennetyypit, LVI-tekniset
ratkaisut, rakennusmateriaalit ja riskirakenteet. Tutkijan on myos tunnettava
normaalin ja poikkeavan sisaymparistén ominaisuudet ja tyypilliset
epapuhtaudet seka niiden tutkimus- ja mittausmenetelmat.

Patevalla henkildlla tarkoitetaan kuntotutkijaa, jolla on

e asumisterveysasetuksen (545/2015) mukainen
rakennusterveysasiantuntijan tai kosteusvaurion kuntotutkijan patevyys

tai

e jokin seuraavista FISEn tai Eurofins Expert Services Oy:n mydntamista
sertifikaateista:


https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2015/20150545

3.5

3.6

rakennusterveysasiantuntija

sisailma-asiantuntija

kosteusvaurion kuntotutkija

tavarantarkastaja, jolla on sisailmaselvityksien ja rakenteiden
kuntotutkimuksen tekopétevyys.

o O O O

Jos kuntotutkimuksen tekemiseen osallistuu useampi henkild esimerkiksi
yrityksen sisalla ja osallistuvista henkildista vain yksi tayttaa edella mainitut
patevyysvaatimukset, ottaa pateva henkild allekirjoituksellaan vastuun raportin
siséllosta avustuksen saamiseksi.

Patevyydesta on esitettava todistus avustushakemuksen liitteena.

Perusparannuksen suunnittelun edellytykset

Kuntotutkimus toimii pohjatietona perusparannuksen korjaussuunnittelulle.
Kuntotutkimuksen perusteella laaditaan riittdvan yksityiskohtaiset
korjaussuunnitelmat, joissa kuvataan korjattavat, purettavat ja uusittavat
rakenteet, mahdolliset muutokset uusien rakenteiden toteutuksessa seka
korjausmenetelmat ja materiaalit.

Kun haetaan avustusta perusparannuksen suunnitteluun, on
avustushakemuksen liitteend toimitettava kuntotutkimusraportti, jossa
rakennuksen mikrobi- ja kosteusvaurio tai sisailmaongelma todetaan. ARA
suosittelee, ettd kuntotutkimus on enintdan vuoden vanha. Kuntotutkimusta
koskevat luvun 3.3 edellytykset.

Kuntotutkimus- tai perusparannuksen suunnitteluhankkeeseen ryhtyvan
(avustuksen hakijan) on huolehdittava, etta hankkeessa toimivilla on heidan
tehtaviensa vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus ja
ammattitaito. Kuntotutkimuksen tekijan patevyys on osoitettava avustusta
haettaessa (ks. luku 3.4). My6s perusparannuksen suunnittelijan patevyys on
todistettava (ks. seuraava luku, 3.6).

Huom. Aiemmin teetettyyn kuntotutkimukseen ei voi enda hakea avustusta,
ellei ARA ole mydntanyt siihen aloituslupaa.

Perusparannuksen suunnittelijan patevyys

Suunnittelutehtavassa korostuu rakentamisen terveellisyysseikkojen huomioon
ottaminen ja korjaustyon laadun varmistaminen.

Suunnittelijan patevyyden arvioinnissa sovelletaan Maankaytto- ja
rakennuslain 120 e §:44, ymparistoministerion ohjetta rakentamisen
suunnittelutehtavien vaativuusluokista (YM1/601/2015) seka valtioneuvoston
asetusta rakentamisen suunnittelutehtavien vaativuusluokkien
maéraytymisesta (VNa 214/2015).

Kosteusvaurion ja sisédilmaongelman korjaamiseen liittyvdn suunnittelu-
tehtavan katsotaan olevan joko tavanomainen tai vaativa suunnittelutehtava.



ARA suosittelee, ettd perusparannuksen suunnittelijalla on rakentamisen tai
tekniikan alalta suoritettu tutkinto ja vahintddn kolmen vuoden kokemus
korjausrakentamisen suunnittelutydsta. Avustuksen hakijan on
huolehdittava, etta hankkeessa toimivilla on heidan tehtaviensa
vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus ja ammattitaito.

Avustushakemukseen on liitettava suunnittelijan tutkintotodistus ja
CV péatevyyden osoittamiseksi.

. Jos kyseessa on kosteusvaurion korjaamiseen liittyva
suunnittelutyd, ARA hyvaksyy myo6s FISEn patevyysrekisterista
nakyvan kosteusteknisen korjaussuunnittelijan patevyyden.

4 AVUSTUKSEN HAKU

Avustuksia voi hakea ympari vuoden. Avustuksia mydnnetdan vuosittain niin
kauan kuin tdh&n avustusmuotoon tarkoitettua maararahaa riittaa.

Avustusten hakemisessa hakija voi kayttaa asiamiesta. Asiamiehena voi

toimia esimerkiksi omainen.

Asiamiesta kaytettdessa on huomioitava asiamiehen mahdollinen
’ esteellisyys. Esimerkiksi toimenpiteen toteuttaja ei voi toimia
° asiamiehena.

Avustusta voi hakea ARAN verkkoasioinnin kautta tai paperisella
hakemuksella.

ARA suosittelee avustuksen hakemista verkkoasioinnissa.
Verkkoasiointia varten hakija tarvitsee verkkopankkitunnukset.

Siirry verkkoasiointiin (ara.fi/verkkoasiointi)

Avustusta voi hakea myos erillisella paperihakemuksella (lomake ARA 37).
Hakemuksen voi tulostaa avustuksen sivuilta www.ara.fi/lkuntotutkimus.

Paperinen hakemus:
A) postitetaan ARAlle osoitteeseen:
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA)
PL 30
15141 Labhti

B) tai tuodaan ARAan, kdyntiosoitteeseen: Vesijarvenkatu 11 A, 15140 Lahti


http://www.ara.fi/fi-FI/Verkkoasiointi/Henkilöasiakkaat
http://www.ara.fi/kuntotutkimus

4.1 Avustuksen hakeminen verkkoasioinnissa
Hakemusten jattaminen verkkoasioinnin kautta on helppoa ja turvallista.

Hakemuksen tekeminen vaatii vahvan tunnistautumisen. Tunnistautua voi
pankkitunnisteilla, varmennekortilla tai mobiilitunnistautumisella.

Verkkoasioinnin etusivulla hakija pddsee jattamaan uusia hakemuksia,
vastaamaan ARAnN lahettadmiin viesteihin tai vastaanottamaan ARAN
l&hettam&n hakemuksen taydennettavaksi.

ARA suosittelee, ettd verkkoasiointia kaytettaessa kaikki
tarvittavat liitteet ovat lisdtddn hakemukseen sahkoéisena, pdf-
muodossa.

Lisatietoja saa ARAN korjausavustuspuhelin- tai sahkdpostipalvelusta
(ks. yhteystiedot luvusta 6).

4.2 Salassa pidettavien ja arkaluontoisten asiakirjojen
lahettdminen

Arkaluontoista tietoa siséltavat asiakirjat (esimerkiksi terveydentilaa tai
sosiaalihuollon palveluita koskevat tiedot) on lahetettavd ARAN kirjaamoon
turvapostina https://turvaviesti.ara.fi, jos verkkoasiointia ei kayteta.

Normaali sahkoposti ei tayta kaikkia tietoturvallisuudelle asetettuja
' vaatimuksia. Asiakirjojen lahettaminen normaalina sahkdpostina
° on siten kunkin asiakkaan omalla vastuulla.

4.3 Hakemuksen liitteet
Hakemuksen liitteina tarvitaan kopiot seuraavista asiakirjoista:

e Kustannusarvio toimenpiteistd, joihin avustusta haetaan
e Todistus kuntotutkijan patevyydesta

e Kuntotutkimusraportti, kun haetaan avustusta perusparannuksen
suunnitteluun. Suosituksena, ettd raportti on laadittu viimeisen 12
kuukauden sisalla. Esimerkki raportin sisdllosta ymparistéministerién
julkaisussa: Siirry Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen
kuntotutkimus -julkaisun sivulle

e Perusparannuksen suunnittelijan tutkintotodistus ja CV tai
ilmoitus FISEn patevyydestéa, kun avustusta haetaan
perusparannuksen suunnitteluun.


https://turvaviesti.ara.fi/
http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517
http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517

e Korjaus- ja kunnossapitosopimus, jos asuinrakennuksen omistus on
jaettu usean omistajan kesken, eivatka kaikki omistajat asu
rakennuksessa. Tallgin on tehtdva omistajien kesken korjaus- ja
kunnossapitosopimus. Lataa sopimuspohja avustushakemuksen sivulta
(ara.fi/lomakkeet)

Hakemusasiakirjoja ei palauteta.

5 AVUSTUKSEN MAKSU

Avustus maksetaan yhdessa erédssa avustettavien toimenpiteiden
valmistumisen jalkeen. Avustus haetaan maksuun verkkoasiointia kaytettdessa
asiointikansioon automaattisesti luodulla maksatuslomakkeella tai ARANn
verkkosivuilla olevalla maksatushakemuksella, jonka voit tulostaa.

Maksatushakemukseen on liitettdva seuraavat asiakirjat:

o laskut ja tositteet niiden maksamisesta.

Avustus on maksatuskelpoinen myéntamisvuoden ja

2 seuraavaa kalenterivuotta. Sen jalkeen avustusta ei voida enaa
maksaa. Avustuksen lopullinen maksupyynto pitaa toimittaa
ARAan 31.10. mennessa viimeisend maksuvuonna.

' Avustuksen saajan on oltava korjauslaskujen maksaja el
° toteutuneiden kustannusten (laskut, kuitit) on kohdistuttava
avustuksen saajaan.

Alkuperaiset kuitit ja tositteet on sailytettava 6 vuotta
maksatushakemuksen tekemisesta.

Kuitteja ja tositteita voidaan tarvita myéhemmin mahdollisen tarkastuksen
vuoksi.

ARA voi tehdéa avustuksen kohteena olevissa tiloissa tarkastuksia, joilla
varmistetaan avustuksen kaytté avustuspaatoksen mukaisiin toimenpiteisiin.
ARA voi my0s valtuuttaa asunnon sijaintikunnan tekemaan em. tarkastuksia.

6 MUUTOKSEN HAKEMINEN PAATOKSEEN

Avustuspaatdkseen voi hakea muutosta siten kuin valtionavustuslaissa
saadetadan (688/2001). Oikaisua avustuspaatokseen voi hakea 30 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti
ARAlle.

Oikaisua voi hakea ARAnN verkkoasioinnin kautta (ara.fi/verkkoasiointi) tai
jattamalla paperisen oikaisuvaatimuksen ARAan osoitteella PL 30, 15141
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http://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Lomakkeet/Avustushakemus_henkiloasiakkaille_kuntot(53771)
http://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Lomakkeet/Maksatushakemus_hissi_ja_esteettomyysavu(33363)
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2001/20010688
http://www.ara.fi/fi-FI/Verkkoasiointi/Henkiloasiakkaat

Lahti.
Paperisen tai sahkopostilla toimitettavan oikaisuvaatimuksen voi tehdd ARAN
lomakkeella: Avaa oikaisuvaatimuslomake (doc)

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatds, johon vaaditaan oikaisua
seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla perusteilla sitéd vaaditaan.
Kayttamalla ARAnN verkkosivuilla olevaa oikaisuvaatimus-lomakepohjaa
varmistat, etta tarvittavat tiedot tulevat oikaisuvaatimukseen.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paattkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen.

7 LISATIEDOT

Avustuksen hakemiseen liittyvissa asioissa palvelemme sahképostitse:
korjausavustus.ara (at) ara.fi
Voit my6s kuunnella nauhoitteen avustuksesta ja ohjeet lisatietojen

pyytamiseen palvelunumerostamme:
029 525 0928 (nauhoitepuhelin, numeroon ei vastata)

Avustukseen liittyvat ohjeet, linkit ja lomakkeet l6ytyvat ARAn verkkosivuilta:
www.ara.fi/lkuntotutkimus

Siirry tasta ARAN verkkoasiointiin (séhkdinen hakeminen):
www.ara.fi/verkkoasiointi

ARAnN tulostettavat lomakkeet ovat saatavilla avustuksen sivulla seka ARAn
lomakehaussa: www.ara.fi/lomakkeet

Kayta lomakkeita hakiessasi ohjeessa mainittua lomakenumeroa (ARA 37) tai
lomakkeen nimea (esim. “oikaisuvaatimus”).
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https://www.ara.fi/download/noname/%7B6A7D96DF-7115-4B81-8115-EE5518BDEDF8%7D/133048
http://www.ara.fi/kuntotutkimus
http://www.ara.fi/verkkoasiointi
http://www.ara.fi/lomakkeet
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