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1 UUSI MAARARAHA SEKA SOVELLETTAVAT LAIT JA OHJEET

Valtioneuvoston lisatalousarvion mukaan valtion asuntorahaston varoista
voidaan myontaa kaynnistysavustuksia perusparantamiseen. Vuonna 2013
voidaan myodntaa maaraaikaisia kaynnistysavustuksia perusparantamiseen
yhteensé enintaan 15 miljoonaa euroa niin kauan kuin maararahaa riittaa, ei
kuitenkaan enaa 31.12.2013 jalkeen.

Valtioneuvosto esittdd vuoden 2014 talousarviossa vield 100 miljoonaa euroa tahan
tarkoitukseen. Vuonna 2014 avustuksia mydnnetéaén tasta talousarvion
maérarahasta.

Tama ohje koskee 19.9.2013 alkaen haettavia avustuksia. Ohje paivitetdan
vuoden 2014 alussa.

Nama avustukset mydnnetaan valtionavustuslain (688/2001) nojalla.

2  AVUSTUKSEN KOHDE, SAAJA JA MYONTAJA

Kaynnistysavustuksia mydnnetaan vuokratalojen ja asumisoikeustalojen seka
asunto-osakeyhtittalojen perusparantamiseen. Avustuksen myontaa ARA.

Kaynnistysavustuksia saa myontaa:

1) vuokratalojen ja asumisoikeustalojen perusparantamista varten niille, jotka
voisivat saada vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain (604/2001) mukaisia perusparannuslainoja

2) asunto-osakeyhtittalojen perusparantamista varten niille, jotka voisivat
saada asunto-osakeyhtidtalolainojen korkotuesta annetun lain (205/1996)
mukaisia perusparannuslainoja.

Kaynnistysavustuksen voi saada, vaikka ei hae korkotukilainaa perusparantamista
varten.

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalojen korkotuesta annetun lain
mukaisia perusparannuslainoja voivat saada:

1) kunta tai muu julkisyhteiso,
2) yhteiso, jonka ARA on nimennyt yleishyddylliseksi,

3) sellainen osakeyhtit tai asunto-osakeyhtid, jossa jollakin tai joillakin 1-2
kohdassa tarkoitetuista yhteisoista on valiton kirjanpitolain (1336/1997) 1.
luvun 5 8:n 1. momentin 1. kohdassa tarkoitettu maaraysvalta.
(18.8.2006/717)

Asunto-osakeyhtitlainojen korkotuesta annetun lain mukaisia perusparannus-
lainoja voidaan saada asunto-osakeyhtidlain 1 ja 2 §:ssa tarkoitetun asunto-
osakeyhtion omistaman rakennuksen perusparantamiseen.

Asunto-osakeyhtit on osakeyhtid, jonka yhtidjarjestyksessa maaratty tarkoitus
on omistaa ja hallita vahintd&n yhta sellaista rakennusta tai sen osaa, jossa
olevan huoneiston tai huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puolet
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on yhtidjarjestyksessa maaratty osakkeenomistajien hallinnassa oleviksi
asuinhuoneistoiksi. Asunto-osakeyhtion jokainen osake tuottaa yksin tai toisten
osakkeiden kanssa oikeuden hallita yhtiojarjestyksesséd maarattya huoneistoa
tai muuta osaa yhtion hallinnassa olevasta rakennuksesta tai kiinteistosta.

Perusparantamiseen myodnnettavan kaynnistysavustuksen kohteena voi olla
perusparannus- ja korjaustoimenpide vahintdan kolme asuinhuoneistoa
kasittavassa, ymparivuotisessa asuinkaytossa olevassa asuinrakennuksessa
seka asuinrakennukseen liittyvassa yhteistilassa, jos vastuu toimenpiteesta
kuuluu yhteisdélle. Asuinrakennuksella tarkoitetaan tassa rakennusta, jossa
asuinhuoneistoja on yli puolet huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-
alasta/rakennuspinta-alasta.

Avustuksen hakija ja saaja on asuinrakennuksen omistava yhteis6 (asunto-
yhteiso).

3  AVUSTETTAVAT TOIMENPITEET JA KUSTANNUKSET

ARA myontaa avustuksen asuinrakennuksen seka rakennukseen liittyvan
yhteistilan perusparannus- ja korjaustoimenpiteeseen. Avustettavan
toimenpiteen pitdd kuulua omistavan yhteison korjausvastuuseen.

Perusparantamisella tarkoitetaan toimenpiteita, joilla:

1) asunnon, asuinrakennuksen tai niiden piha-alueen tai muun valittbman
ympariston varuste- tai muuta laatutasoa nostetaan alkuperaisesté tasosta
tai palautetaan péaasiassa muilla kuin vuosikorjaustoimenpiteilla
uudenveroiseen tai alkuperéiseen tasoon tai

2) olemassa olevia tiloja muutetaan tai laajennetaan paaasiassa asunnoiksi tai
niihin liittyviksi tiloiksi.
Avustukseen oikeuttavien perusparannus- ja korjaustoimenpiteiden kustannusten
minimiraja on 150 000 euroa ja 200 euroa asuinneliota kohti.

Avustettavia toimenpiteitd ovat muun muassa:
¢ linjasaneeraus (putkiremontti)

e ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen
e perustusten uusiminen

e ylapohjan ja katon uusiminen

e parvekkeiden uusiminen

¢ ilmanvaihtojarjestelman uusiminen
o lammitysjarjestelman uusiminen

e hissin peruskorjaaminen

Toimenpiteiden on edistettava energiatehokkuutta.

Avustusta voidaan myontaa toimenpiteisiin, jotka on aloitettu avustuspaatoksen
jalkeen. Aloittamisajankohta ja peruskorjauksen toteuttaminen maéaritelldan
urakkasopimuksessa tai muussa vastaavassa sopimuksessa maaritellyn
aloittamispaivan mukaan.
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4  AVUSTUKSEN SUURUUS JA MUU RAHOITUS

Avustusta mydnnetdén 10 % ARAN hyvaksymista kustannuksista, ellei
erityisesta syysta ole tarpeen myontaa avustusta tata pienempana.
Hyvaksyttavat kustannuksen ovat enintdén toteutuneet kustannukset

Avustusta ei voida myontdd samaan korjaustoimenpiteeseen, jolle mydnnetaén
muuta valtionavustusta. Samaan toimenpiteeseen voidaan kuitenkin hyvaksya
asunto-osakeyhtittalon perusparannuksen korkotukilaina tai vuokra-asuntojen
ja asumisoikeustalojen korkotukilaina. ARA hyvaksyy lainan yhtion perus-
parannuksen korkotukilainaksi.

Avustuksensaaja voi saada my06s hissiavustusta, mutta siitéa aiheutuneet
kustannukset vahennetaén tassé avustettavana olevista kustannuksista. Jos
hakija on saanut tai hakenut korjaus-, energia- ja terveyshaittalain (1184/2005)
mukaista avustusta uuden hissin rakentamiseen, jatetdan nama kustannukset
huomioimatta perusparannuksen kaynnistysavustuksen mydntamisen
perusteena olevista kokonaiskustannuksista.

Silt osin kuin avustuksenhakijalla on oikeus saada hyvéksyttavista
kustannuksista hyvitysta lain, vakuutussopimuksen tai muun sopimuksen
perusteella tai muulla vastaavalla perusteella, ei kdynnistysavustusta
perusparannukseen myonneta.

5 AVUSTUKSEN KASITTELYVAIHEET JA ASIAKIRJAT

5.1 Hakeminen

Avustus haetaan ARAlta lomakkeella ARA 83. Haku on jatkuva ja hakuaika
alkaa 19.9.2013. Hakulomakkeen liitteené on oltava riittéava selvitys yhteisosta,
toimenpiteista seka kustannuksista.

Tarvittavat liitteet ovat:
¢ kopiot urakkasopimuksista,

e yhtion kaupparekisteriote,
e rahoitussuunnitelma,

o yhtiokokouksen p&étds (asunto-osakeyhtidilld) tai muu selvitys
yhteis6n paatoksesta,

o rakennuslupa tai toimenpidelupa, kun se peruskorjaushankkeen
toteuttamiseen vaaditaan.

ARA voi liséksi pyytdd muutakin selvitysta avustuksen myontamista varten.

Korkotukilainaa hakeva asunto-osakeyhtio liittdd nama asiakirjat laina-
hakemukseen. Korkotukilainaa hakeva vuokratalo tai asumisoikeustalo voi
hakea perusparannuksen kaynnistysavustusta rakennussuunnitelmien ja
kustannusten hyvaksymisen, ns. osapaatoksen saamisen jalkeen.
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5.2 Avustuspdaatdksen tekeminen

ARA tekee avustuspaatokset hakemuksen perusteella. Hakemus liitteineen on
toimitettava ARAan niin etta se ehditdan kasitella ja paatds tehda ennen
31.12.2014.

Hakemus toimitetaan osoitteeseen:
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA)
PL 30
15141 Labhti

Liséatietojen antajat ovat ARAnN verkkosivuilla osoitteessa:
www.ara.fi/lkaynnistysavustus

5.3 Muutoksenhaku

ARAnN tekemaan paatokseen voidaan hakea oikaisua 30 paivan kuluessa
paatdksen tiedoksi saamisesta. Paatdksen liitteena ovat muutoksenhakuohjeet.
Oikaisuvaatimuksesta paatoksen antaa ARA.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatékseen saa hakea muutosta valittamalla
hallintolainkayttélain mukaisesti ao. hallinto-oikeudelta.

5.4 Avustuksen maksaminen

Avustus maksetaan yhdessa erassa toteutuneiden kustannusten mukaisesti, ei
kuitenkaan enempaa kuin myonnetyn avustuksen maara. Avustus maksetaan
taysina euroina.

Avustuksen maksatusta haetaan lomakkeella ARA 83a sen jalkeen, kun
peruskorjaustoimenpiteet on tehty. Maksatuslomakkeen liitteenéd on oltava
kirjanpitajan allekirjoittama selvitys toteutuneista kustannuksista seka todistus
kohteen valmistumisesta.

Avustus on haettava maksuun myéntévuotta seuraavan kahden vuoden
kuluessa, kuitenkin niin, ettd ARA ehtii kasitella maksatushakemuksen. Siten
vuonna 2013 tehtyihin avustuspéétoksiin on maksatusta haettava viimeistaan
30.10.2015 ja vuonna 2014 tehtyihin avustuspaatoksiin 30.10.2016.

6 AVUSTUS ASUINALUEIDEN ELINVOIMAN EDISTAMISEKSI JA
SEGREGAATION EHKAISEMISEKSI

Tamé osa ohjetta koskee vain asuinalueiden kehittdmisohjelmassa 2013-
2015 mukana olevia kaupunkeja.

Asuinalueiden kehittAmisohjelmaa 2013-2015 laajennetaan niin, etti avustus-
valtuutta lisattaisiin asuinymparistén parantamiseen liittyvien investointien
toteuttamiseen. Avustusten maarda nostettaisiin kuluvana vuonna

4 miljoonasta eurosta 8 miljoonaan euroon. Yhteensa avustuksia osoitettaisiin
18 miljoonaa euroa vuosina 2013 ja 2014.
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Kyseisten vuosien yhteensa 10 miljoonan euron lisdys kohdistettaisiin
kasvukeskuskaupungeissa sellaisiin nopeasti kaynnistettaviin hankkeisiin, joille
on olemassa Asuinalueiden kehittAmisohjelmassa tai sité edeltdneessa
Lahidohjelmassa hyvéksytty suunnitelma ja jotka edistavat alueen myonteista
kehitysta.

Avustettavan hankkeen kustannukset hyvaksyy ja myontda ARA. Avustuksen
maara voi olla enintddn 20 % hankkeen kustannuksista. Hankkeisiin liittyvien
investointien hyvaksyttaviin toteuttamiskustannuksiin avustus voi olla enintaan
25 %. Investointien avustamisessa noudatetaan samaa menettelyd kuin
perusparannuksen kaynnistysavustuksessa.

ARA antaa erilliset ohjeet seka hakulomakkeet lahi6ohjelman
investointiavustuksesta.

7  TAKAISINPERINTA, VALVONTA JA HARMAAN TALOUDEN
TORJUNTA

Avustuksen takaisinperintaan ja valvontaan sovelletaan valtionavustuslakia
(688/2001). Harmaan talouden torjunnassa noudatetaan verohallinnon ja
rakennusalan urakoitsija- ja tilaajatahojen sopimusta talousrikostorjunta-
ohjelmaan liittyvista yhteisista menettelyistd rakennusalan harmaan talouden
torjumiseksi.

Tarkemmin: www.vero.fi
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