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OHJE TERVEYSHAITTA-AVUSTUKSEN HAKEMISEEN 2010

Vuoden 2010 korjausavustuksia mydnnettaessa noudatetaan lakia asuntojen
korjaus-, energia- ja terveyshaitta-avustuksista (1184/2005 muut. 1059/2008),
valtionavustuslakia (688/2001) ja valtioneuvoston asetusta asuntojen korjaus-,
energia- ja terveyshaitta-avustuksista (128/2006) seka edella mainitun
asetuksen muuttamisesta annettuja valtioneuvoston asetuksia (115/2008 ja
11/2009). Ensin mainittu laki on merkitty tekstissa sulkuihin kirjaimella L,
valtionavustuslain vastaava lyhennys on VAL ja viimeksi mainitun
valtioneuvoston asetuksen VNA.

HAKUMENETTELY

Avustusta haetaan lomakkeella ARA 35/10. Hakuaika on jatkuva ja avustuksia
myonnetaan kaytettavissa olevien maararahojen puitteissa. Hakemus on
taytettava huolellisesti ja siihen on liitettava oheisessa asiakirjaluettelossa
(liite) mainitut lausunnot ja selvitykset. Hakemus liitteineen toimitetaan
kiinteiston sijaintikuntaan, josta kunta toimittaa hakemusasiakirjat
lausunnoillaan varustettuna Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle
valittdmasti. Kunta voi toimittaa kuntaan tulevat liitteet jalkikdteen ARAan tai
ARA pyytaa puuttuvat liitteet hakijoilta.

ARA paattda avustuksen myontamisesta.
Avustuksen suuruus on enintdan 70 % hyvaksytyista kustannuksista.

Koska ARA joutuu tekemaan ratkaisunsa asiakirjojen perusteella, on erittain
tarkeda, ettd em. selvitykset ja lausunnot ovat hyvin taytetyn hakemuksen
liittein& selkeasti ja informatiivisesti laadittuina.

TERVEYSHAITAN TOTEAMINEN, KORJAUSSUUNNITELMA JA
KUSTANNUSARVIO

Asunnon terveyshaitan arvioinnin suorittaa kunnan
terveydensuojeluviranomainen. Han laatii asunnon tarkastuksesta
tarkastuspoytéakirjan, joka sisaltdd arvion asunnon terveyshaitasta.

Terveyshaitan tai kosteusvaurion toteamisen jalkeen tulee selvittéa
rakennuksessa olevat vauriot ja haitat sek& naiden syy. Alan asiantuntijan,
jonka tutkimusmenetelmien luotettavuudella, asiantuntemuksella ja
patevyydella on terveydensuojeluviranomaisen hyvaksynta, tulisi tehda
kohteen terveyshaittaa tai vauriota koskevat tutkimus ja sen tuloksista raportti.
Raportin perusteella tulee laatia hankkeen laajuuden kannalta tarpeellinen
korjaussuunnitelma tyoselityksineen ja piirustuksineen. Nama tutkimus- ja
suunnittelukustannukset voidaan ottaa huomioon avustusta myoénnettaessa.

Korjaustoimenpiteiden tulee kohdistua vaurioituneiden rakenteiden ja
rakennusosien korjaamiseen tai uusimiseen seka kosteusvaurion tai
terveyshaitan aiheuttaneen rakennevirheen tms. korjaamiseen. Asumisen
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rahoitus- ja kehittdamiskeskus katsoo, etté korjaussuunnittelussa tulisi
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kosteus- ja mikrobivauriokorjauksiin
perehtynyttd suunnittelijaa. Suunnitelma tulee toteuttaa siten, etta olemassa
olevia kayttokelpoisia rakenteita ja rakennusosia ei turhaan pureta, vaan niita
hyodyntamalla pyritddn mahdollisimman taloudelliseen, kuitenkin pitkalla
aikavalilla kestavaan ja varmaan ratkaisuun. Korjaustoimenpiteiden
suunnittelematon toteuttaminen johtaa usein liian laajoihin, kustannuksiltaan
korkeisiin toimenpidekokonaisuuksiin.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus pyytaa tarvittaessa lausunnon kunnan
rakennustarkastajalta suunnitelman tarkoituksenmukaisuudesta,
avustettavista korjaustoimenpiteista ja -kustannuksista (VAL 10 8§).

Terveyshaitta-avustus myoénnetaan terveyshaitan, esim. homeen,
kosteusvaurion, radonkaasun tai muiden terveydellisia ongelmia aiheuttavien
tekijoitten poistamiseen asuinrakennuksesta tai asunnosta. Avustusta ei
myonneta muuhun korjaukseen ja puutteiden poistamiseen. Terveyshaitaksi
ei siten lueta asunnon puutteellista laite- tai varustetasoa, esim. puutteellisia
saniteetti- tai peseytymistiloja. Koska terveyshaitan poistamiseksi
myonnettava avustus on tarkoitettu rakennuksen rakenteissa olevan
kosteuden tai kosteuden aiheuttaman vaurion korjaamisesta aiheutuviin
kustannuksiin, ei avustuksen piiriin paasaantoisesti hyvaksyta uusittavia
keittio- yms. kalusteita eik&a uusittavia vesi- ja viemarikalusteita.

MYONTAMISEDELLYTYKSET

Terveyshaitta-avustusten myontamisedellytyksistd on saannoksia laissa seka
valtioneuvoston asetuksessa. Mydntamisedellytyksid ovat mm. seuraavat:

e Kohteen tulee olla hakijaruokakunnan ymparivuotisessa asuinkaytossa
jo oleva asuinrakennus tai asunto (L 4 8§ 1 mom.). Pitkaan
kayttamattomana tai muussa kuin ymparivuotisessa asuinkaytossa
olleen asuinrakennuksen korjaamista ei avusteta.

e Avustus voidaan myontaa luonnolliselle henkilélle ja edellytyksena on,
etta hakijaruokakunta on joutunut suuriin taloudellisiin vaikeuksiin
nimenomaan asuntonsa terveyshaittojen vuoksi ja ilman omaa syytaan
(L 2 8 1 mom. 3 kohta ja 5 § 2 mom.). Taméa merkitsee sita, etta
kohteen terveyshaitta on tullut ilmi yllattden ja ennalta arvaamatta.
Tahan arviointiin vaikuttavat mm. kohteen hankinnan laheisyys,
kohteen ika ja kohtuudella havaittavissa oleva kunto hankintavaiheessa
(ostajan selonottovelvollisuus) seka kohteen (korjattavan asunnon)
osuus kauppahinnasta. Jos esim. kohde on jo hankittaessa
huonokuntoinen ja sen osuus kauppahinnasta vahainen, on ostaja
usein ottanut tietoisen riskin téllaisen asunnon hankkiessaan ja saanut
asunnon puutteista jo hyvityksen kauppahinnassa, jolloin avustusta ei
lahtokohtaisesti myonneta.

e Vasta tehtyjen kiinteistokauppojen osalta on huomioitava, etta
maakaaren mukainen kaupanvastuu on voimassa viisi vuotta
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saannosta, jos osapuolet eivat ole elinkeinonharjoittajia. Tasta ajasta
vahemman kuluneissa saannoissa on selvitettava myyjan
korvausvastuu. Avustettavaksi voi padsaantoisesti tulla kohde, jossa
maakaareen perustuva myyjan vastuu on selvitetty.

e Avustettavat toimenpiteet ovat, ottaen huomioon rakennuksen
asuinkayttbtarve ja asuinkayttoaika, tarkoituksenmukaiset seka
kustannuksiltaan kohtuulliset (L 4 8 1 mom.).

e Korjaustoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin avustuspaatos on
annettu tai toimenpiteiden tarkoituksenmukaisuus hyvaksytty, ellei
avustuksenmyontaja erityisesta syysta toisin paata (L 4 8 2 mom).
Tallainen erityinen syy voi olla esim. toimenpiteen kiireellisyys ja
valttamattomyys. Talldin tulee ottaa yhteys kiinteiston sijaintikuntaan,
josta kunnan viranomainen kay toteamassa toiden kiireellisyyden ja
antaa tydlle aloitusluvan. Avustushakemus tulee tehda taman jalkeen
mahdollisimman pian ja lahettda Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskukseen viipymatta. ARA pyytaa tarvittaessa mahdolliset
lisdselvitykset. Siina tapauksessa, etta nykyinen asuinrakennus on
kaynyt asunnon terveyshaittojen vuoksi asumis- ja korjaus-
kelvottomaksi, uuden asuinrakennuksen rakentamista ei saa aloittaa tai
asunnon hankintaa tehd& ennen Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskuksen paatosta.

e Terveyshaitan poistamisesta aiheutuvien arvioitujen korjaus-
kustannusten tulee olla vahintdan 7 000 euroa (VNA 12 8§ 1 mom.).

e Korjattaessa tai rakennettaessa asunto/asuinrakennus voidaan
hyvaksyttaviin kustannuksiin siséllyttdd korjaustodiden edellyttamien
rakennustarvikkeiden ja rakennukseen kiinteasti asennettavien
laitteiden hankintakustannukset, vesi-, viemari-, sdhko- ja kauko-
[ampdon liittymismaksu seka kustannukset arviointi-, tutkimus-,
laatimis-, suunnittelu-, rakennus-, asennus-, katselmus-, saato-,
mittaus- ja purkutoista seka toitten valvonnasta, ei kuitenkaan
laskennallista kustannusta omasta tydsta eikd kustannusta vastikkeetta
tehdysté tyosta. Hankittaessa asunto voidaan hyvéksyttaviin
kustannuksiin sisallyttda asunnon hankintahinta (VNA 24 8)

e Samaan toimenpiteeseen ei voida myontda useampia korjaus- tai
energia-avustuksia, ellei kyseessa ole saman korjaustoimenpiteen eri
vaiheitten avustaminen erikseen (L 4 8 3 mom.). Talla tarkoitetaan sita,
ettd suunnittelu-, kuntoarvio- ja kuntotutkimusavustus ei ole esteena
myonnettaessa avustusta varsinaisiin korjaustoimenpiteisiin.

e Avustusta ei myonneta silta osin kuin avustuksenhakijalla on oikeus
saada hyvitysta esim. vakuutussopimuksen perusteella tai myyjalta
(L 10 8). Hyvitykseksi voidaan katsoa myos kohteen puutteiden vuoksi
saatu kauppahinnan alennus kohdetta hankittaessa.

Hakijaruokakunnan taloudellisten vaikeuksien suuruutta arvioidaan
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ruokakunnan varallisuuden, tulojen ja menojen sek&a muiden ruokakunnan
olosuhteisiin vaikuttavien seikkojen perusteella (L 5 § 2 mom.):

e Tuloina otetaan huomioon ruokakuntaan kuuluvien henkil6iden pysyvat
tulot kuukaudessa vahennettyna ennakkoperintana perityilla veroilla
seka veron luonteisilla maksuilla. Tuloiksi ei lueta asumistukea, eiké
asumistukiasetuksen (949/1993) 1 §:ssa mainittuja tuloja eika
omaishoidon tuesta annetun lain (937/2005) 8 §:ssa tarkoitettua
omaishoitoa koskevaan sopimukseen perustuvaa hoitopalkkiota (VNA
11 8 1 mom.).

e Ruokakunnan menoiksi kuukaudessa katsotaan meno, joka maaraytyy
ruokakunnan jasentd kohden seuraavasti:

1. yksin asuva tai yksinhuoltaja 600 euroa
2. muu 18 vuotta tayttanyt henkil6 500 euroa; seka
3. alle 18-vuotias henkil6 450 euroa.

Menoina otetaan lisdksi huomioon lainanhoito-, asumis-, tytmatka-,
paivahoito-, sairauskulut ja elatusmaksut seka niihin rinnastettavat
merkittavat toistuvat menot (VNA 11 § 2 ja 3 mom.).

e Ruokakunnan varallisuutena otetaan huomioon ruokakuntaan
kuuluvien yhteenlaskettu varallisuus, jollei sen arvo ole vahéainen tai
jollei se ole valttamaton ruokakuntaan kuuluvien elinkeinon tai ammatin
harjoittamista varten kohtuullisen toimeentulon hankkimiseksi.
Ruokakunnan omassa asuinkayttssa olevaa asuntoa ei oteta
huomioon varallisuutta arvioitaessa (VNA 11 § 4 mom.). Varallisuutta
arvioitaessa otetaan huomioon myads sellainen merkittdva omaisuus,
jonka ruokakunta viimeisten vuosien aikana luovuttanut vastikkeetta.
Mikali ruokakunta on myynyt omaisuutensa alle kdyvan hinnan,
katsotaan luovutus tapahtuneen osittain vastikkeetta eli kayvan hinnan
ja luovutushinnan valinen ero otetaan huomioon
varallisuusarvostelussa.

¢ Muina olosuhteisiin vaikuttavina seikkoina voidaan ottaa huomioon
ruokakunnan jasenten heikentynyt terveydentila, terveydentilaa
vaarantavat seikat seka naihin rinnastettavat muut haitalliset olosuhteet
(VNA 11 § 5 mom.).

Terveyshaitta tai taloudellinen vahinko ei saa olla aiheutettu omalla
toiminnalla. Se ei saisi johtua esimerkiksi asunnon virheellisesta kaytosta
taikka huolimattomuudesta asunnonhankinnassa (HE 134/2005).

Terveyshaitta-avustuksen myontdminen asunnon rakentamiseen tai
hankintaan edellyttaa em. seikkojen lisaksi, etta asunto, jossa terveyshaitta
on, on kaynyt korjauskelvottomaksi (L 2 § 1 mom. 3 kohta). Paasaantoisesti
asunto katsotaan korjauskelvottomaksi silloin, kun korjaaminen ei ole
mahdollista tai johda toivottuun tulokseen tai jos korjauskulut nousevat niin
suuriksi, ettei korjaaminen ole perusteltua.
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Uuden asunnon osalta valtioneuvoston asetuksessa rajataan avustettava
maksimikoko ja avustettavat enimmaiskustannukset (VNA 12 § 2 ja 3 mom.).
Kustannusten hyvaksyttavyytta harkittaessa otetaan talléin huomioon
ruokakunnan koko seka asuntojen rakennuskustannusten ja hankintahintojen
taso paikkakunnalla (L 7 8§ 2 mom.).

MAKSAMINEN

Avustus maksetaan avustuspaatoksessa lahemmin maaritellylla tavalla
useammassa erassa toiden edistymisen ja toteutuneiden kustannusten
(maksettujen laskujen) perusteella. Omaa tai vastikkeetta tehtya tyota ei voida
avustaa (VNA 24 8). Jos rahoituksen olemassaolosta koko hankkeelle ei ole
esitetty selvitysta, avustus joudutaan maksamaan hankkeen valmistumisen
jalkeen yhtené erana.

Myo6nnetty avustus on maksatuskelpoinen myontévuoden ja kaksi seuraavaa
kalenterivuotta, jona aikana hankkeen tulee olla valmis ja avustus maksettu.

KAYTTORAJOITUS

Avustettua asuntoa tai asuinrakennusta on kaytettava avustuksensaajan
asuntona lahtokohtaisesti viilden vuoden ajan avustuksen myoéntamisesta. Jos
avustus on myonnetty rakentamiseen tai hankintaan, kayttorajoitus koskee
rakennettua tai hankittua asuntoa ja viiden vuoden maaraaika lasketaan
talléin ajankohdasta, josta asunto on voitu ottaa ruokakunnan asuinkayttoén
(L 11 8).

TERVEYSHAITTA-AVUSTUKSEN HAKEMUSASIAKIRJAT

Hakemuslomake (ARA 35/10) on taytettdva huolellisesti kaikilta osin ja siihen
on liitettava seuraavat asiakirjat:

1. jaljennds kiinteiston kauppakirjasta.

2. selvitys myyjan korvausvastuusta (jaljenntkset mahdollisista sopimuksista)
3. olemassa olevat kohteen paapiirustukset (rakennuslupakuvat)

4. kunnan terveydensuojeluviranomaisen tarkastuspoytékirja
asuinrakennuksen/asunnon terveyshaitasta tai kosteusvauriosta

5. kohteen vaurio- tai kosteuskartoitustutkimukset ja -selvitykset tai — raportit,
naiden tekijatahon tutkimusmenetelmien luotettavuudesta,
asiantuntemuksesta ja patevyydesta tulee olla terveydensuojeluviranomaisen
hyvéksynta

6. ja naiden perusteella kosteus- ja mikrobivauriokorjauksiin perehtyneen
suunnittelijan laatimat kohteen korjaussuunnitelmat tyoselityksineen ja
piirustuksineen seka vauriokorjausta koskeva kustannusarvio
korjaustoimenpiteittain eriteltyna. Terveyshaitan poistamiseksi hyvaksyttaviin
kustannuksiin kuuluvat kustannukset vain sellaisista korjaustoimenpiteista,
joiden osalta kunnan terveydensuojeluviranomainen on todennut
terveyshaitan tai kosteusvaurion.

7. sosiaaliviranomaisen lausunto tarvittaessa

8. ruokakunnan kaikkia jasenid koskevat verotuspaatokset ja esitaytetyn
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veroilmoituksen erittelyosa viimeksi toimitetusta verotuksesta tai
verotuslaskelma verottajalta

9. tybnantajan todistus nykyisista kuukausituloista ja/tai vastaava todistus
elaketuloista ja tapaturma- yms. korvauksista. Todistuksesta tulee kayda ilmi
brutto- ja nettotulot.

10. selvitys ruokakunnan varallisuudesta, hakemuslomakkeen
varallisuuskohtaan (=saastot sekd myytavissa oleva omaisuus) tai lomake
ARA 35L/10

11. kiinteistoverolippu hakemista edelliseltd vuodelta

12. selvitykset hakijaruokakunnan veloista: kutakin velkaa koskien
velanantajan todistus, josta kay selville velan myodntopaiva, velan maara
myonnettaessa, tarkoitus, jaljella oleva lainapadaoma seka velanhoidon
kuukausikustannukset

13. todistukset ruokakunnan toistuvista menoista kuten asumis-, paivahoito-,
sairauskulu ja elatusmaksut seka niihin rinnastettavat merkittavat toistuvat
menot. Kuukausittaisina tydmatkakuluina otetaan huomioon verottajan
hyvaksyma matkakulu jaettuna yhdellatoista.

14. selvitykset muista asiaan vaikuttavista olosuhteista, joihin hakija haluaa
vedota

15. selvitys ja merkinnat hakemuslomakkeen "Rahoitus — muuta korvausta” -
kohtaan siitd, saako tai onko hakija saanut korvausta muualta ja minka verran
(esim. vakuutuskorvaukset, korvaukset myyjalta). Todistukset korvauksista on
litettava hakemukseen.

16. korjauskustannusten rahoitussuunnitelma, jossa on eriteltdva kohteen
koko rahoitus (esim. ilmoitettava oman tyon osuus ja korvaukset). Mikali
korjaus on tarkoitus rahoittaa luotolla, on luotonantajalta hankittava
luottolupaus, josta kayvat selville luoton maara, laina-aika, korkoprosentti ja
luotosta aiheutuvat kuukausikustannukset.

Lisdksi Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi pyytdd muut tarvittavat
lausunnot kunnan viranomaisilta (esim. rakennustarkastajalta)

Jos avustusta haetaan asunnon rakentamiseen tai hankintaan silla
perusteella, ettd nykyinen asunto on terveyshaittojen vuoksi kaynyt asumis-
tai korjauskelvottomaksi, on hakemukseen liitettdva edellisten liséksi
seuraavat asiakirjat:

1. luotettavan asiantuntijan (seké rakennusteknillista etta
asumisterveydellistd asiantuntijuutta omaavan) selvitys nykyisen asunnon
korjauskelvottomuudesta

Tiedustelut asianomaisesta kunnasta tai ARAsta, puh 020 610 125.
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