a ra Asumisen ra hoitus-
ja kehittamiskeskus

Korjaus- ja energia-avustusten haku-,
mydntamis- ja maksatusmenettely
2010




SOVELTAMISALA JA VOIMAANTULO

Vuoden 2010 korjausavustuksia mydnnettaessa noudatetaan lakia asuntojen
korjaus-, energia- ja terveyshaitta-avustuksista (1184/2005, muut. 1059/2008),
valtionavustuslakia (688/2001), valtioneuvoston asetusta asuntojen korjaus-,
energia- ja terveyshaitta-avustuksista (128/2006) seka edella mainitun asetuk-
sen muuttamisesta annettuja valtioneuvoston asetuksia (115/2008 ja 11/2009).
Ensin mainittu laki on merkitty tekstissa sulkuihin kirjaimella L, Valtionavustus-
lain vastaava lyhennys on VAL ja valtioneuvoston asetuksen VNA.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) antaa kunnille seuraavat korja-
us-, energia- ja terveyshaitta-avustusten hakemiseen, mydntadmiseen ja mak-
samiseen liittyvat ohjeet. Nama ohjeet annetaan asuntojen korjaus-, energia- ja
terveyshaitta-avustuksista annetun lain 14 §:n ja edelld mainitun valtioneuvos-
ton asetuksen 26 §:n nojalla. Ohjeet ja lomakkeet 16ytyvat ARAn www-sivuilta
osoitteesta www.ara.fi kohdasta "Ohjeet ja lomakkeet”.

ARA on antanut suhdanneluonteisista energia-avustuksista erilliset ohjeet. Sa-
ma koskee hissiavustuksia ja terveyshaitta-avustuksia. Nekin ja niitd koskevat
lomakkeet l6ytyvat samasta kohdasta ARAn www-sivuilta.

Edellda mainitut asetukset samoin kuin edella mainitut lait 16ytyvat internetosoit-
teesta www.finlex.fi.

drd



SISALLYSLUETTELO

1. Hakumenettely ... 4
1.1 Kunnan myontamat avustukset............ccooeeeeiiii, 4
1.2 Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen myontamat
AVUSTUKSET ..o 5
2. Avustusten yleiset myontamisedellytykset............ccooeeeiiiiiiiiieen. 5
3. Avustusmuodot seka avustusten myontaminen ...............ccccceeeeens 7
3.1 Vanhusvaeston ja vammaisten asuntojen avustus ..................... 7
3.2 Avustus hissin rakentamiseen, perusparantamiseen seka
likuntaesteen poistamisSeksi ..........ccoovirriiiiiii e 13
3.3 Avustus kiinteistokohtaisen talousjatevesijarjestelman
PArantamiSEEN ......ccooiiiiiiiiiii e 13
3.4 Avustus terveyshaitan poistamiseen ..............cccoccviiiiiiiiiiiiinnns 15
3.5 Avustus suunnitelmallisen korjaustoiminnan edistamiseksi ...... 16
3.6 Energia-avustukset pientaloille ...............cccccoiiiiiiiiiiiiiis 17
3.7 Muut energia-avustuKset ..............cccciuiiiiiiiiiiiiiiiiiis 19
4. Myontopaatoksen tekeminen ... 20
5. MUULOKSENNAKU ......eviiiiiiiiiiiiiiiiii e 20
6. Avustusten maksaminen ................euuuiiiiiiiiiiiiiiiiis 20
7. ValVONTA ..ot 22
8. MAararahan KayttO ...........uuuuummuiiiiiiiiiiiiiiiii e 24

9. Vuoden 2008 korjausavustusmaararahojen kaytosta
TENTAVA HIlItYS ... 24

drd



1. HAKUMENETTELY

Kunta, jonka alueella korjattava asuinrakennus tai asunto sijaitsee, myontaa
avustukset vanhusvaeston ja vammaisten asuntojen korjauksiin, kuntoarvion
laatimiseen, kuntotutkimuksiin ja perusparannustoimenpiteitten suunnitteluun
seka avustukset kiinteistokohtaisten talousjatevesijarjestelmien parantamiseen
(L 9§ 1 mom.). Lisaksi kunnat myontavat energia-avustukset.

ARA myontaa kuitenkin avustuksen kuntoarvion laadintaa, kuntotutkimusta ja
perusparannustoimenpiteiden suunnittelua varten seka energia-avustukset sil-
loin, kun avustus mydnnetaan kunnan tai kuntayhtyman suorassa omistukses-
sa olevalle kohteelle. ARA mydntaa aina avustukset hissittémiin taloihin raken-
nettavien hissien suunnittelukustannuksiin (L 9 § 1 mom.).

ARA myontaa terveyshaitan poistamista koskevan avustuksen ja avustukset
hissien rakentamiseksi seka liikkuntaesteiden poistamiseksi (L 9 § 1 mom.).
Terveyshaitta-avustuksista ja hissiavustuksista sekd suhdanneluonteisista
energia-avustuksista on annettu erilliset ohjeet.

Vuonna 2010 noudatetaan korjaus- ja energia-avustusten osalta valtakunnallis-
ta hakumenettelya. Seka kunnan ettd ARAn myoéntamien korjausavustusten
hakuaika paattyy 9.4.2010. Hakemukset jatetaan kuntaan. Kuntien tulee ottaa
huomioon, ettei hakuajan jalkeen hakemuksensa jattéaneille hakijoille voida
myontda avustusta silloinkaan, kun maararahaa on jaanyt jaljelle.

Terveyshaittojen, rakennettavien hissien ja rakennettavien hissien suunnittelun
osalta voidaan avustushakemuksia vastaanottaa myos em. paivamaaran jal-
keen ja niita myonnetaan niin kauan kuin kyseisiin tukiin varatut maararaha-
osuudet riittavat.

ARAN myontamia avustuksia koskevat hakemukset tulee kunnan toimittaa, tar-
vittaessa kunnan lausunnolla varustettuna, valittomasti ARAan. Kunta voi toi-
mittaa kuntaan tulevat liitteet jalkikateen ARAan tai ARA pyytaa puuttuvat liit-
teet hakijoilta.

Korjaus- ja energia-avustuksia haetaan ARAn lomakkeilla ARA 35/10, ARA
36a/10, 36b/10, 36¢/10 ja 36d/10. Lomakkeita voi tulostaa ARAN kotisivulta
www.ara.fi.

1.1 KUNNAN MYONTAMAT AVUSTUKSET

Avustusten myontamisesta vastuussa olevana viranomaisena kunnan tulee huo-
lehtia tiedotustoiminnan jarjestamisesta omalla alueellaan niin, etta korjaus-,
energia- ja terveyshaitta-avustuksiin mahdollisesti oikeutetut hakijat voivat saada
tietoonsa tarvittavat korjaus- ja energia-avustusten hakemista ja myontamista
koskevat seikat.

Hakemus jatetdan kunnan ilmoittamalle viranomaiselle.
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ARA ja ymparistoministerio katsovat, ettei kuntien ole perusteltua peria korva-
usta avustusten hallintomenettelyyn liittyvista tehtavista, esim. paatoksenteosta
ja maksatuksen kannalta valttamattomista tarkastuksista. Sen sijaan, mikali
kunta tarjoaa hakijalle erityispalveluja, esim. suunnittelua ja tydnvalvontaa, kun-
ta voi hakijan kanssa tehdyn sopimuksen perusteella peria kohtuullisen korva-
uksen naista palveluista.

1.2 ASUMISEN RAHOITUS- JAKEHITTAMISKESKUKSEN (ARA) MYONTAMAT AVUS-

TUKSET

Kunnat huolehtivat myds ARAn paatdsvaltaan kuuluvien avustusten haettavak-
si julistamisesta.

Hissin rakentamista, likuntaesteen poistamista, terveyshaitta-avustusta seka
hissittémiin taloihin rakennettavien uusien hissien suunnittelua koskevat hake-
mukset toimitetaan kunnalle, joka toimittaa ne valittomasti ARAan. Mukaan
kunta liittdad omat tarvittavat lausuntonsa. Tarkemmin kunnan lausunnonanto-
tarve selvida kutakin avustusmuotoa koskevasta ohjekohdasta.

Kunnat tai kuntayhtymat hakevat avustusta suorassa omistuksessaan olevien
kiinteistdjen kuntoarvioiden laadintaan, kuntotutkimukseen ja perusparannuk-
sen suunnitteluun seka energiataloudellisiin toimenpiteisiin ARAn lomakkeilla
ARA 36a/10 ja 36¢/10. Niille yhteisdille, joissa kunnilla on maaraysvalta, kunnat
myontavat itse em. avustukset (L 9 § 1 mom.).

2. AVUSTUSTEN YLEISET MYONTAMISEDELLYTYKSET

Korjaus- ja energia-avustukset mydnnetaan taysinad euroina.

Korjaus- ja energia-avustusten yleisistd mydntamisedellytyksistd on sdanndksia
laissa seka valtioneuvoston asetuksissa. Naita ja avustusten erityisia myonta-
misedellytyksia on selvitetty lahemmin luvussa 3 kunkin avustusmuodon koh-
dalla.

Yleisid mydntamisedellytyksid ovat seuraavat:
- kaytettavissa on avustusmaararahaa ko. tarkoitukseen (L 1 ja 3 §)

- kohde on ymparivuotisessa asuinkaytdssa oleva asunto tai asuinrakennus

(L 4 § 1 mom.). Kohde ei siten voi olla sellainen, jota vasta saatetaan ympari-
vuotiseen asumiseen soveltuvaksi. Terveyshaitta-avustus voidaan myontaa
poikkeustapauksessa myos uuden asunnon rakentamiseen seka hissiavustus
ja avustus liikkumisesteiden poistamiseen ymparivuotiseen asuinkayttoon otet-
tavan rakennuksen kustannuksiin

- avustuksensaaja on ko. rakennuksen tai asunnon omistaja tai osakkeenomis-
taja, jonka osakkeet tuottavat oikeuden hallita korjattavaa asuntoa taikka se,
jolle korjaus- ja kunnossapitovastuu on lailla tai kirjallisella sopimuksella siirretty
pysyvasti tai pitkdaikaisesti (L 8 § 1 mom. ). Terveyshaitta-avustus asunnon ra-
kentamis- tai hankintakustannuksiin voidaan myo6ntaa vain asumis- tai korjaus-
kelvottomaksi kdyneen asunnon omistajalle (L 8 § 2 mom.)
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- kunnat, kuntayhtymat seka yhteis6t, joissa kunnilla on maaraysvalta, voivat
saada avustuksen hissiin ja likuntaesteen poistamiseen seka avustuksen kun-
toarvion laadintaan, kuntotutkimus- ja suunnitteluavustuksen ja energia-
avustuksen (L 8 § 3 mom. ja VNA 5, 6 ja 7 luku)

- avustettavat toimenpiteet ovat, ottaen huomioon rakennuksen asuinkayttétar-
ve ja asuinkayttdaika, tarkoituksenmukaiset seka kustannuksiltaan kohtuulliset
(L 4 § 1 mom.). Yksinomaan vuosikorjausluonteisiin korjauksiin avustuksen
myontaminen ei hallituksen esityksen (HE 134/2005) mukaan ole tarkoituksen-
mukaista, ellei korjauksilla edistetd rakennuksen kunnon sailymista

- korjattaessa asuntoa/asuinrakennusta voidaan hyvaksyttaviin kustannuksiin
sisallyttaa korjaustodiden edellyttamien rakennustarvikkeiden ja rakennukseen
kiintedsti asennettavien laitteiden hankintakustannukset, vesi-, viemari-, sahko-
ja kaukolampddn liittymismaksu seka kustannukset arviointi-, tutkimus-, laati-
mis-, suunnittelu-, rakennus-, asennus-, katselmus-, saaté-, mittaus- ja purku-
toista seka toitten valvonnasta, ei kuitenkaan laskennallista kustannusta omas-
ta tydsta eika kustannusta vastikkeetta tehdysta tydsta (VNA 24 §).

- samaan toimenpiteeseen ei voida mydntda useampia korjaus- tai energia-
avustuksia, ellei kyseessa ole saman korjaustoimenpiteen eri vaiheitten avus-
taminen erikseen (L 4 § 3 mom.). Talla tarkoitetaan sitd, ettd suunnitteluun,
kuntoarvion laadintaan ja kuntotutkimuksen suorittamiseen myoénnetty avustus
ei ole esteend mydnnettdessa avustusta varsinaisiin korjaustoimenpiteisiin.

- avustusta mydnnetdan vain sellaisiin toimenpiteisiin, joiden rahoittamiseksi
hakijalla ei ole oikeutta saada muuta julkista tukea. Silta osin kuin avustuksen
hakijalla on oikeus saada hyvaksyttavista kustannuksista hyvitysta vakuutusso-
pimuksen tai muun sopimuksen perusteella, lain nojalla tai muulla vastaavalla
perusteella taikka kustannukset tai osa niista kuuluvat asunto-osakeyhtitlain
(809/1991) tai yhtidjarjestyksen nojalla asunto-osakeyhtion maksettaviksi, ei
avustusta myonneta (L 10 §).

Muuta julkista tukea on esim. vammaispalvelulain mukainen korvaus, joka siis
on aina ensisijainen korjausavustukseen nahden. Avustusta ei voida myoskaan
myontaa niihin toimenpiteisiin, joihin veteraani saa sotilasvammalain mukaista
avustusta.

Tassa tarkoitettu hyvitys voi olla em. sddnndksen mukaan mika tahansa korva-
us, jolla katetaan tai voidaan kattaa korjauskustannuksia (esim. vakuutus- ja va-
hingonkorvaus). Vastaavaa menettelya sovelletaan myds Raha-automaatti-
yhdistyksen avustuksiin sekd Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen myon-
tamiin investointiavustuksiin. Nain ollen, mikali hakija haluaa esim. hissiavustuk-
sen, joudutaan investointiavustusta mydnnettdessa ottamaan huomioon kysei-
nen avustus.

- ko. toimenpiteita ei ole aloitettu ennen kuin avustuspaatds on annettu tai toi-
menpiteiden tarkoituksenmukaisuus on hyvaksytty (kohteelle annettu aloituslu-
pa), ellei avustuksen myontaja erityisesta syysta toisin paata (L 4 § 2 mom).
Tallainen paatdkseen vaikuttava erityinen syy voi olla esim. toimenpiteen kii-
reellisyys ja valttamattomyys.
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3. AVUSTUSMUODOT SEKA AVUSTUSTEN MYONTAMINEN

3.1. VANHUSVAESTON JA VAMMAISTEN ASUNTOJEN AVUSTUS (L5§ 1 mom. ja 6 § 1
mom. 1 kohta ja 2 mom. sekd VNA 2-7 §)

Avustuksen hakeminen

Avustusta haetaan lomakkeella ARA 35/10.

Koska vanhusvaestodn ja vammaisten asuntojen korjaustoimintaa avustettaessa
otetaan huomioon tuen sosiaalinen tarkoituksenmukaisuus ja taloudellinen tar-
peellisuus, on varmistettava, etta hakulomakkeelle on merkitty nakyviin kaikki
ruokakuntaan kuuluvat henkil6t syntymaaikoineen, jotta voidaan varmistaa
kaikkien asianosaisten huomioiminen paatdsta tehtdessa.

Tassa avustusmuodossa ovat hakemusasiakirjat hakulomakkeen lisaksi vahin-
taan seuraavat:

- tulojen osalta yli 65-vuotiaalta tai tdyden kansanelakkeen saavalta tyokyvyt-
tomyyselakeldiselta riittda verottajalta maksutta (VAL 31 § 2 mom. jaL 12 §)
saatava selvitys ennakonpidatysperusteista ao. vuodelle. Muiden osalta ty6n-
antajan todistukset nykyisista kuukausituloista ja/tai vastaavat todistukset ela-
ketuloista ja tapaturma- yms. korvauksista. Tuloselvityksien ja todistuksien tu-
lee kohdistua hakijaruokakunnan nykyisiin bruttotuloihin. Kansanel&akelaitoksen
maksamia etuuksia koskevat tiedot kunta saa suoraan kansanelakelaitoksen
paikallisesta toimistosta maksutta (VAL 31 § 2 mom. ja L 12 §). Kunnan kay-
tossa olevasta verotuksen julkisia tietoja koskevasta luettelosta ei saa riittavia
tietoja.

- vammaisten osalta asiantuntijan antama selvitys vamman laadusta tai selvitys
myonnetysta pysyvasta tyokyvyttomyyselakkeesta ja vammaisetuuksista kan-
sanelakelaitoksen tekema paatos

- ruokakunnan kaikkia jasenia koskevat viimeisimmat verotuspaatokset.
Kunta saa tarvittavat selvitykset (nimeltdan verotuslaskelma) verottajalta mak-
sutta (VAL 31§ 2 mom. jaL 12 §).

- kiinteistdverolippu

- selvitys ruokakunnan nettovarallisuudesta. Kunnan on selvitettava hakijaruoka-
kunnanrealisoitavan varallisuuden arvo eli omaisuudesta myontdhetkella saata-
va mahdollinen myyntitulo. Omaisuuden arvioinnissa tukena tarvitaan esitaytetyn
veroilmoituksen erittelyosa viimeksi toimitetusta verotuksesta. Kunnan on lisdksi
selvitettava hakijaruokakunnan muu omaisuus, myds esim. mahdolliset pankki-
talletukset. Tasta syysta kunnan tulee huolehtia, etta kaikki hakemuslomakkeen
varallisuutta koskevat kohdat tai erillinen varallisuusselvitys (ARA 35L/10) on
taytetty kaikilta osin huolellisesti. Mikali kunnalla on tiedossaan, etta hakija on
l&hivuosina luovuttanut/lahjoittanut omaisuuttaan, tdma tulee ottaa huomioon
hakijan varallisuutta arvioitaessa.

- jaljennds asuntoa koskevasta vuokrasopimuksesta tai syytinkisopimuksesta
(=yleensa kauppakirja), mikali asunto ei ole omistajan omassa kaytossa
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- korjaussuunnitelmia ja —kustannuksia koskevat asiakirjat. Kustannusten alus-
tavassa arvioinnissa voidaan apuna soveltuvilta osin kdyttdd omakotitalon pe-
rusparannuksen toimenpide- ja kustannusluetteloa (lomake YM 33a).

- selvitys koko hankkeen kustannukset kattavasta rahoitussuunnitelmasta.
Hakemuslomake on talta osin taytettava huolellisesti (mm. esitettava erillinen
todistus mahdollisesti tarvittavasta lainasta).

- muut mahdollisesti tarvittavat asiakirjat.

Avustuksen mydntaminen

Avustuksen myontaa kiinteiston sijaintikunta.

Avustusta ei myonneta kunnalle, kuntayhtymalle eik& yhteisdille, joissa kunnilla
on maaraysvalta (L 8 § 3 mom.).

Vanhusten ja vammaisten asuinolojen menestyksekas hoito edellyttaa kunnan
eri hallinnonalojen kiinteda yhteisty6ta, jossa osallisina ovat asunto- ja sosiaali-
viranomaiset, rakennusteknisia asioita hoitavat viranomaiset seka kotipalvelu-
ja kotisairaanhoitopalveluja tuottavat tahot. Paatoksenteossa tulisi pyrkia siihen,
etta eri osa-alueiden asiantuntemusta kaytetaan hyvaksi seka teknista etta ta-
loudellista tarveharkintaa suoritettaessa.

Avustuksen saaja ja kohde

Avustusta voidaan myontaa vain ymparivuotisessa asuinkaytdssa olevaan, ei
tallaiseen kayttdon tulevaan asuinrakennukseen (L 4 § 1 mom.). Tall6in esim.
pitkaan tyhjana ollut kiinteisto ei tule kysymykseen avustuksen kohteena ellei
tyhjillaan olo johdu vanhuksen tai vammaisen laitoksessa olosta ja elleivat toi-
menpiteet ole valttamattémid asukkaan kotiin paluun turvaamiseksi.

Vanhusvaestolle ja vammaisille tarkoitettu avustus myonnetaan paasaantoises-
ti luonnolliselle henkildlle eli omakotitalon omistajalle, asunto-osakeyhtidtaloissa
osakkeenomistajalle hdnen vastuullaan olevien kustannusten osalta eli huo-
neiston sisaisten korjausten osalta tai hakijalle, jolle korjaus- ja kunnossapito-
vastuu on lailla, yhtidjarjestyksella tai kirjallisella sopimuksella siirretty pysyvasti
tai pitkdaikaisesti (L 8 § 1 mom.).

Edella esitetysta johtuen ei asunto-osakeyhtion kyseessa ollessa avustusta
voida yhtién korjausvastuulla olevien toimenpiteiden osalta mydntaa yksittaisel-
le osakkeenomistajalle. Avustuksen myontamisen edellytyksena taloyhtiolle
normaalisti kuuluvien toimenpiteiden osalta on, ettad yhtidjarjestyksessa on kor-
jausvastuu siirretty osakkeenomistajille.

Jos kuolinpesan omistamassa kiinteistdssa asuu kuolinpesaan kuuluva leskeksi
jdanyt vanhus, suositellaan, etta niissa tapauksissa, joissa asukas tosiasialli-
sesti vastaa korjaus- ja kunnossapitokustannuksista, kuolinpesa ja vanhus teki-
sivat asiasta kirjallisen sopimuksen. Avustuksen haku- ja saantioikeus voidaan
siirtda asukkaalle myos valtakirjalla. Talldin avustus mydnnetdan suoraan van-
hukselle. Veteraanilisan myontaminen ei talldin viimeksi mainitussa tapaukses-
sa ole kuitenkaan mahdollista.
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Useampiasuntoisessa vuokratalossa tai asunto-osakeyhtiossa avustus myon-
netddn omistajalle. Mydntdmisen edellytyksena on, ettd yli puolet asukkaista on
vanhusvaeston avustukseen oikeutettuja (VNA 6 §).

Yksittaisten vuokra-asuntojenkin osalta avustus myonnetaan asunnon omista-
jalle. Avustusta mydnnettdessa otetaan huomioon vuokralaisen taloudellinen ja
sosiaalinen asema. Vastaavaa menettelyd sovelletaan mydnnettdessa avustus-
ta ns. "syytinkitapauksissa", ellei avustusta myodnneta itse asukkaalle, jolle kor-
jaus- ja kunnossapitovastuu on kirjallisella sopimuksella/syytinkisopimuksella
siirretty pysyvasti tai pitkdaikaisesti.

Avustuksen suuruus

Avustuksen enimmaismaara on 40 % hankkeen hyvaksytyista kustannuksista.

Lain 6 §:n 1 momentin 1 kohdan ja valtioneuvoston asetuksen 7 §:n mukaan
avustusta voidaan myontaa enintaan 70 % hyvaksytyisté korjauskustannuksista
silloin, kun ruokakuntaan kuuluva vanhus tai vammainen joutuisi ilman korjaus-
toimenpiteita valittdmasti pysyvasti muuttamaan pois asunnosta liikkkumisesteit-
ten vuoksi tai sen vuoksi, ettei asunnossa voida antaa hanen tarvitsemiaan so-
siaali- ja terveydenhuollon palveluja. Korjaustoimenpiteita voivat talldin olla
esim. liikkumisesteitten poistaminen, asunnon varustaminen saniteetti- ja/tai
peseytymistiloilla ja em. yhteydessa tarvittavien vesi- ja viemarijohtojen asen-
taminen.

Hyvaksyttavat toimenpiteet ja kustannukset

Energiatehokkuuden parantaminen otetaan vuoden 2010 talousarvion mukaan
merkittavalla painoarvolla huomioon mydnnettdessa myos vanhusvaeston ja
vammaisten korjausavustuksia. Tahan on syyta kiinnittdd huomiota korjauksien
suunnittelussa seka niiden ohjauksessa ja hyvaksynnassa.

Korjausavustuksen piiriin toimenpiteita hyvaksyttaessa tulee ottaa huomioon
toisaalta asukkaan asumisen kannalta valttamattomat tarpeet ja toisaalta ra-
kennuksen sailymisen kannalta perustellut toimenpiteet. Korjaustoimenpiteiden
laajuus tulee suhteuttaa seka nykyisiin tarpeisiin ettd mahdolliseen rakennuk-
sen jatkokayttoon.

Edella esitetyn perusteella kunnan tulee myontaa korjausavustus hakijan esit-
tamiin toimenpiteisiin vain siltd osin kuin kunta katsoo toimenpiteet tarkoituk-
senmukaisiksi ja valttamattomiksi vanhuksen/vammaisen kannalta. Tall6in kun-
ta saattaa joutua karsimaan hakijan esittamia toimenpiteita.

Korjauskustannusten tulee olla kohtuulliset (L 4 § 1 mom.). Kohtuullisuus tulee
harkita em. lahtékohdat huomioon ottaen kunkin kohteen osalta erikseen. Koh-
tuullisuutta arvioitaessa on myds huomioitava kohteen korjauskustannukset
suhteutettuna vastaavien korjausten kustannuksiin paikkakunnalla. Keskimaa-
rainen avustus vanhusten ja vammaisten korjausavustuksissa on vuonna 2008
ollut 3706 euroa. Kohtuullisena ei voida pitaa sita, ettd koko kiinteistd yhdella
kertaa saatetaan vastaamaan nykyajan rakennusnormeja.

Oman ja vastikkeetta tehdyn tydn osuus ei kuulu avustettaviin kustannuksiin
(VNA 24 §).
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Avustettavalla asunnolla tarkoitetaan asuntoa ja asunnon valttamattomia aputi-
loja. Avustus on siis tarkoitettu ensisijaisesti niihin toimenpiteisiin, jotka ovat
tarpeen vanhuksen tai vammaisen kotioloissa selviytymisen kannalta, esim.
peseytymis- ja saniteettitilojen rakentamiseen, rakennuksen ldammadneristyksen
ja tiiviyden parantamiseen, LVIS-jarjestelmien parantamiseen seka esteetto-
myytta parantaviin toimenpiteisiin. Vesi- ja jatehuollon seka sahkoistyksen koh-
tuulliset littymiskustannukset ovat avustettavia.

Lisatilan rakentaminen laajennuksena hyvaksytaan vain silloin, kun vanhuksen
tai vammaisen asumisen kannalta valttamattoman lisatilan rakentaminen ei ole
mahdollista olemassa olevan rakennuksen puitteissa. Laajennuksen koko ja si-
salto tulee rajoittaa vain sellaiseen tilaan, jota ilman vanhus tai vammainen ei
voi jatkaa kotona asumistaan. Uuden asunnon rakentaminen laajennuksena ei
ole avustettava korjaustoimenpide silloinkaan, kun se tehdaan olemassa olevan
rakennuksen sisapuolelle.

Pelkat sisdpuoliset pintakasittelyt eivat yleensa ole avustettavia, ellei toimenpi-
de ole perusteltu. Kodinkoneista voidaan avustuksen piiriin sisallyttda asuntoi-
hin yleisesti kuuluvat liedet ja kylmasailytyskalusteet.

Vanhusten ja vammaisten asuntoja korjattaessa tulee pyrkia liikuntaesteetto-
myyteen. Esim. pesutiloja rakennettaessa olisi valtettava ratkaisuja, joissa tilat
sijoitetaan kellari- tai ullakkokerrokseen.

Mikali kunta haluaa, voidaan toimenpiteitd korvata myéhemmin toisilla, milloin
esim. korjauksen kiireellisyys sita vaatii (esim. ennalta arvaamattomat putki-
vuodot). Milloin kunta muuttaa tekemaansa paatokseen sisaltyvia toimenpiteita,
on kunnan tehtava tata koskeva muutospaatos. Mikali sen sijaan korjaustoi-
menpiteet tulevat hakijalle ennakoitua edullisemmiksi ja hanelle jaa nain ollen
kayttamatdnta avustusta, ei loppuavustusta voida mydntaa uusille, jatettyyn ha-
kemukseen sisaltymattomille toimenpiteille.

Vammaisuus

Vammaisuudella tarkoitetaan tassa yhteydessa, ettd hakijalla on vamman tai
sairauden vuoksi pitkdaikaisesti erityisia vaikeuksia suoriutua tavanomaisista
elaman toiminnoista (VNA 2 §). Mikali hakija on pysyvalla tyokyvyttomyyselak-
keella, voidaan vammaisuuskriteerin katsoa paasaantoisesti tayttyvan. Kunnan
tulee kaikissa em. tapauksissa selvittdd vammaisen oikeus vammaispalvelulain
mukaisiin korvauksiin ennen korjausavustuksen myontamista.

Tuloarvostelu

Asunnossa asuvan ruokakunnan pysyvat yhteenlasketut bruttokuukausitulojen
enimmaismaarat (VNA 3 §) ovat:

Henkiloluku 1 2 3 4
Tulot (brutto) €/kk 1230 2055 2745 3495

Yli 4 henkilén ruokakunnissa tulojen enimmaismaaraé korotetaan 795 €/lisa-
henkilo.
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Tuloiksi ei lueta asumistukea, asumistukiasetuksen (949/1993) 1 §:ssé& mainit-
tuja tuloja eikd omaishoidon tuesta annetun lain (937/2005) 8 §:ssa tarkoitettua
omaishoitoa koskevaan sopimukseen perustuvaa hoitopalkkiota.

Asumistukiasetuksen (949/1993) 1 §:n mukaan asumistuen saamisen edelly-
tyksena olevaan pysyvien kuukausitulojen maaraan ei lueta seuraavia tuloja:

1) kansanelakelain (568/2007) mukaista lapsikorotusta ja lapsenelaketta, lap-
senelakkeend maksettavaa kansanelakelain 6§:ssa tarkoitettua tydelaketta, ta-
paturmavakuutuslain (608/1948 ja liikennevakuutusta koskevan lainsaadannon
mukaista tai muuta lakisdateista lapsenelaketta taikka vastaavaa ulkomailta
maksettavaa etuutta;

2) rintamasotilaselakelain (119/1977) mukaista rintamalisaa ja ylimaaraista rin-
tamalisag;

3) sotilasvammalain (404/1948) mukaisia korvauksia;

4) vammaisetuuksista annetun lain (570/2007) mukaista etuutta;

5) lapsen elatusapua, jota suoritetaan tuomioistuimen paatoksen tai kirjallisen
sopimuksen perusteella;

6) elatusturvalain (671/1998) mukaista elatustukea;

7) lapsilisalain (796/1992) mukaista lapsilisaa;

8) asumistukilain (408/1975) 3 a §:n 4 momentissa tarkoitetun kuolinpesan
osuuden tuottoa

9) toimeentulotuesta annetun lain (1412/1997) mukaista toimeentulotukea;

10) julkisesta tydvoimapalvelusta annetun lain (1295/2002) mukaista yllapito-
korvausta tai muuta vastaavaa yllapitokorvausta

11) opintotukilain (65/1994) mukaista opintotukea.

Varallisuusarvostelu

Kunnan on selvitettava hakijaruokakunnan verotettavan, realisoitavissa olevan
varallisuuden arvo eli myytavissa olevasta omaisuudesta myontohetkella saa-
tava mahdollinen myyntitulo. Selvitysta tehtdessa kunta voi kayttda apunaan
esim. piirimetsalautakuntaa ja kiinteistonvalittajia.

Kunnan on lisdksi selvitettdva hakijaruokakunnan muu omaisuus eli esim.
mahdolliset pankkitalletukset. Talldin kunnan tulee huolehtia, ettd hakemuslo-
makkeen asianomaiset kohdat on taytetty huolella.

Hakemuslomakkeen liite varallisuudesta on annettava hakijan itsensa taytetta-

vaksi, mikali esim. korjausneuvoja tayttaa hakemuslomakkeen vanhuksen puo-
lesta. Liitteessa annetut tiedot tulee allekirjoittaa. Tassa yhteydessa on muistet-
tava, etta virheellisten tietojen antaminen on seka takaisinperinnan peruste etta
oikeudellisesti rikos.

Varallisuutta arvioitaessa tulee ottaa huomioon myoés sellainen merkittava
omaisuus, jonka hakija on viimeisten vuosien aikana luovuttanut vastikkeetta.
Mikali hakija on myynyt omaisuutensa alle kayvan hinnan, katsotaan luovutus
tapahtuneen osittain vastikkeetta eli kdyvan hinnan ja luovutushinnan valinen
ero tulee ottaa huomioon hakijan varallisuusarvostelussa. Kunta voi pyytaa tar-
vittavat selvitykset hakijaruokakunnalta (VAL 10 §).

Varallisuutta arvioitaessa on huomioon otettava hakijaruokakunnan koko yhtei-
nen varallisuus (VNA 5 §). Varallisuutena ei oteta huomioon varallisuutta, joka
on valttdmaton ruokakuntaan kuuluvien elinkeinon tai ammatin harjoittamista
varten kohtuullisen toimeentulon hankkimiseksi, ruokakunnan omassa asuin-
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kaytdssa olevaa korjattavaa asuntoa eikd vahaista varallisuutta. Myontamisen
esteena ei nain ollen ole pidettava hakijalle mahdollisesti korjaustoimenpiteen
suorittamisen jalkeen jaavia vahaisia saastoja tai muuta realisoitavissa olevaa
vahaista varallisuutta. Vahaisena voidaan talloin pitda esimerkiksi hautausku-
luihin tai mahdollisiin sairauksiin varattua varallisuutta (paasaantéisesti n. 6 000
— 7 000 €/henkil®). Varat voivat olla jonkin verran suuremmat muun muassa sil-
loin, jos on tiedossa, etta hakijalla on Iahitulevaisuudessa tulossa valttamatto-
mia menoja esimerkiksi sairaanhoitokulujen tai osakeasunnossa asunto-
osakeyhtidtalon muiden korjausten muodossa. Tallaisista poikkeamista ja nii-
den syista tulee aina tehda merkinta asiakkaan hakemusasiakirjoihin.

Rintamaveteraaneille ja rintamaveteraanien leskille myonnettavat avustukset

Niissa tapauksissa, joissa veteraani tai rintamaveteraanin leski mahtuu nor-
maaleihin tulorajoihin, 40 % suuruinen perusavustus myénnetdan kunnan nor-
maalista korjausavustusmaararahaosuudesta. Mikali veteraani- tai leskiruoka-
kunta ei mahdu normaaleihin tulorajoihin, avustus myonnetaan korotetuilla tulo-
rajoilla (veteraanimaararaha).

Korotetut tulorajat ovat seuraavat (VNA 4 §):
Henkil6luku 1 2 3 4

Tulot (brutto) €/kk 1600 2670 3570 4 545

Yli 4 henkilon ruokakunnissa tulojen enimmaismaaraa korotetaan 795 €/lisa-
henkilo.

Tuloiksi ei lueta asumistukea, asumistukiasetuksen (949/1993) 1 §:ssé& mainit-
tuja tuloja (katso sivu 11) eikd omaishoidon tuesta annetun lain (937/2005) 8
§:ssa tarkoitettua omaishoitoa koskevaan sopimukseen perustuvaa hoitopalk-
kiota.

My®6s tarveharkintainen enintdan 30 % suuruinen veteraanilisd mydnnetaan ve-
teraanimaararahasta (L 6 § 1 mom.1 kohta ja VNA 7 §). Veteraanilisan saannin
edellytyksena on veteraanin tai veteraanin lesken kuuluminen hakijaruokakun-

taan joko kiinteistdn omistajana tai muuna ruokakunnan jasenena tai veteraani-
hakijalla on kirjallinen korjaus- ja kunnossapitosopimus.

Veteraanilisan myontaminen edellyttaa lisaksi, ettei hakijalla ole mahdollisuutta
toteuttaa suunniteltua korjaustoimenpidetta ilman erityistukea eli ottaen huomi-
oon asunnon valttdmattdmista korjaustoimenpiteistd aiheutuvat kustannukset
suhteutettuna veteraanin tuloihin ja varallisuuteen, veteraani tai veteraanin leski
ei kykene korjausta omaehtoisesti vahdisemman avustuksen turvin toteutta-
maan.

Avustusta ei voida myontaa niihin toimenpiteisiin, joihin hakija saa sotilasvam-
malain mukaista avustusta. Kunnan tulee ennen korjausavustuspaatoksen te-
kemista tarkistaa Valtiokonttorista, onko hakija mahdollisesti hakenut/saanut
hakemiinsa toimenpiteisiin avustusta Valtiokonttorilta.

Kayttorajoitus

Asuntoa, jonka korjaamiseen on myonnetty vanhukselle tai vammaiselle tarkoi-
tettua avustusta, on kaytettdva avustuksensaajan tai muun vastaavan ruokakun-
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nan asuntona viiden vuoden ajan avustuksen myontamisesta lukien (L 11 §).
Asukkaana tulee siis kyseisen ajan olla avustuksen myontdhetkella kiinteistds-
sé/asunnossa asunut vanhus tai vammainen tai muu sellainen ruokakunta, joka
luovutushetkelld tayttaa tdman avustuksen saamisen ehdot. Asunto voidaan il-
man perintaseuraamuksia rajoitusaikana luovuttaa sellaiselle ruokakunnalle, jo-
ka luovutushetkella tayttdd em. ehdot. Kaikissa muissa tapauksissa kunnan tu-
lee mydntaa vapautus kayttorajoituksesta tai peria avustus/sen osa takaisin. Va-
pautus on mydnnettava silloin, kun rajoituksen voimassa pitaminen olisi olosuh-
teet huomioon ottaen kohtuutonta.

3.2 AVUSTUS HISSIN RAKENTAMISEEN, PERUSPARANTAMISEEN SEKA
LIKKUMISESTEEN POISTAMISEEN (L 6 § 1 mom. 4 kohta ja VNA 13 §)

ARA on antanut naista avustuksista erilliset ohjeet (Ohje hissiavustuksen ja liik-
kumisesteen poistamista koskevan avustuksen hakemiseen mydntamiseen ja
maksamiseen 2010). Ne 16ytyvat ARAn verkkosivuilta www.ara.fi kohdasta
Avustukset/Korjaus- ja energia-avustukset, hissiavustukset.

3.3 AVUSTUS KIINTEISTOKOHTAISEN TALOUSJATEVESIJARJESTELMAN PARANTA-
MISEEN (L 2 § 1 mom. 2 kohta, 5§ 1 mom. ja 6 § 2 mom. sekd VNA 8-10 §)

Avustusta haetaan lomakkeella ARA 35/10. Avustuksen myontaa kunta.

Avustusta myénnetdan kunnan vesihuoltolain mukaan hyvaksyman vesihuolto-
laitoksen toiminta-alueen ulkopuolella olevien asuinkiinteistdjen talousjatevesi-
jarjestelmien parantamiseen. Liittymismaksut vesiosuuskuntien jatevesijarjes-
telmiin ovat avustuksella tuettavia kustannuksia.

Jatevesijarjestelman parantamisen tarpeen tulee perustua ymparistdonsuojelu-
lakiin ja sen nojalla annettuun asetukseen (542/2003), kunnan ymparistonsuo-
jelumaarayksiin, terveydensuojelulakiin (763/1994) tai muun lainsaadannon pe-
rusteella annettuihin sdannoksiin tai maarayksiin.

Koska avustuksen mydntd perustuu tuloja varallisuusharkintaan, tulee hake-
musasiakirjoista ilmeta kaikki ruokakunnan taloudellisen aseman selvittamisek-
si vaadittavat asiakohdat. Hakemuslomakkeeseen tulee tasta syysta liittaa va-
hintdan seuraavat asiapaperit:

- ruokakunnan kaikkia jasenia koskevat verotuspaatokset ja esitaytetyn veroil-
moituksen erittelyosa viimeksi toimitetusta verotuksesta. Kunta saa tarvittavat
selvitykset (nimeltdan verotuslaskelma) verottajalta maksutta (VAL 31 § 2 mom.
ja L 12 8). Kunnan kaytdssa olevasta verotuksen julkisia tietoja koskevasta lu-
ettelosta ei saa riittavia tietoja.

- kiinteistdverolippu

- tydnantajan todistukset nykyisista kuukausituloista ja/tai vastaavat todistukset
elaketuloista ja tapaturma- yms. korvauksista. Selvitysten ja todistusten tulee
kohdistua hakijaruokakunnan nyKkyisiin bruttotuloihin. Verotuksen julkiset tiedot
eivat anna riittdvan tarkkoja perustietoja.

- selvitys ruokakunnan nettovarallisuudesta. Kunnan on selvitettava hakijaruo-
kakunnan verotettavan realisoitavan varallisuuden arvo eli omaisuudesta myon-

drd

13



tohetkelld saatava mahdollinen myyntitulo. Kunnan on lisaksi selvitettava haki-
jaruokakunnan muu omaisuus eli esim. mahdolliset pankkitalletukset. Taman
selvittdmiseksi kunnan tulee huolehtia, ettd kaikki hakemuslomakkeen varalli-
suutta koskevat kohdat tai erillinen varallisuusselvitys (ARA 35L/10) on taytetty
kaikilta osin huolellisesti.

- selvitys suunnitelluista toimenpiteista ja niiden kustannuksista

- selvitys koko hankkeen kustannukset kattavasta rahoitussuunnitelmasta. Ha-
kemuslomake on talta osin taytettava huolellisesti

- muut mahdollisesti tarvittavat asiakirjat.

Jatevesijarjestelman rakentaminen vaatii maankaytto- ja rakennusasetuksen
mukaisen toimenpideluvan.

Avustettavia toimenpiteitd ovat kiinteiston liittyminen vesiosuuskunnan jatevesi-
viemariin, osuus vesiosuuskunnan kustannuksista sen mahdollisesti liittyessa
vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon siihen liittyvine kustannuksineen seka ase-
tetut vaatimukset tayttavan jatevesijarjestelman toteuttamiseksi tarvittavien
viemareiden seka jatevesien ja jatteiden kasittelylaitteiden rakentaminen. Avus-
tuksen piiriin kuuluisivat talléin muun muassa kiinteistdn liittdmiseksi yhteiseen
viemariin tarvittavan kiinteistéviemarin rakentaminen tarvittavine varusteineen,
viemarin rakentaminen uudelle puhdistamolle, uusien puhdistuslaitteiden han-
kinta ja asennus, huoltotien rakentaminen ja tarvittavat vesi- ja sahkaliitannat.
Vastaavasti kuivakdymalan rakentamista voidaan tukea.

Ruokakunnan tulot
Ruokakunnan huomioon otettaviin tuloihin ei kuitenkaan lueta asumistukea,
asumistukiasetuksen (949/1993) 1 §:ssa mainittuja tuloja (katso sivu nro 11) ei-

k& omaishoidon tuesta annetun lain (937/2005) 8 §:ssa tarkoitettua omaishoitoa
koskevaan sopimukseen perustuvaa hoitopalkkiota.

Asunnossa asuvan ruokakunnan pysyvat yhteenlasketut bruttokuukausitulojen
enimmaismaarat (VNA 9 §) ovat:

Henkiloluku 1 2 3 4
Tulot (brutto) €/kk 1640 2790 3655 4545

Yli 4 henkilén ruokakunnissa tulojen enimmaismaaraé korotetaan 990 €/lisa-
henkild

Tuloiksi ei lueta asumistukea, asumistukiasetuksen (949/1993) 1 §:ssé& mainit-
tuja tuloja eikd omaishoidon tuesta annetun lain (937/2005) 8 §:ssa tarkoitettua
omaishoitoa koskevaan sopimukseen perustuvaa hoitopalkkiota (ks. l@hemmin
s. 11-12).

Ruokakunnan varallisuus

Avustusta ei myonneta, jos ruokakunnalla on varallisuutta siind maarin, etta se
kykenee parantamaan talousjatevesijarjestelman ilman avustusta.
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Varallisuutta arvioitaessa huomioon on otettava ruokakunnan yhteenlaskettu
varallisuus lukuun ottamatta vahaista varallisuutta tai varallisuutta, joka on valt-
tamaton ruokakuntaan kuuluvien elinkeinon tai ammatin harjoittamista varten.
Varallisuutta voi pitda vahaisena, jos hakijaruokakunnalle jaisi talousjatevesijar-
jestelman toteuttamisen jalkeen yhteenlaskettua varallisuutta enintdan n. 7 000
— 8 000 euroa/henkild, kuitenkin enintéan 25 000 euroa/ruokakunta. Varat voi-
vat olla jonkin verran suuremmat silloin, jos on tiedossa, etta ruokakunnalla on
l&hitulevaisuudessa tulossa valttamattomia menoja, jotka olennaisesti heiken-
tavat ruokakunnan taloudellista tilannetta. Tallaisista poikkeamista ja niiden
syista tulee aina tehda merkinta asiakkaan asiapapereihin.

Varallisuusaseman arvioimiseksi kunnan on selvitettava hakijaruokakunnan ve-
rotettavan, realisoitavissa olevan varallisuuden arvo eli myytavissa olevasta
omaisuudesta myontdhetkelld saatava mahdollinen myyntitulo. Selvitysta teh-
tdessa kunta voi kayttda apunaan esim. piirimetsalautakuntaa ja kiinteistonvalit-
tajia. Kunnan on lisaksi selvitettdva hakijaruokakunnan muu omaisuus eli esim.
mahdolliset pankkitalletukset.

Varallisuutta arvioitaessa tulee ottaa huomioon myoés sellainen merkittava
omaisuus, jonka hakija on viimeisten vuosien aikana luovuttanut vastikkeetta.
Mikali hakija on myynyt omaisuutensa alle kayvan hinnan, katsotaan luovutus
tapahtuneen osittain vastikkeetta eli kdyvan hinnan ja luovutushinnan valinen
ero tulee ottaa huomioon hakijan varallisuusarvostelussa. Kunta voi pyytaa tar-
vittavat selvitykset hakijaruokakunnalta (VAL 10 §).

Avustusta KiinteistOkohtaisten talousjatevesijarjestelmien parantamiseen myon-
netdan enintdan 35 % hyvaksyttavistd kustannuksista.

Kayttorajoitus

Kiinteist6a, johon on myonnetty talousjatevesiavustus, on kaytettava avustuk-
sensaajan tai muun vastaavan ruokakunnan asuntona viiden vuoden ajan
avustuksen myontamisesta lukien (L 11 §). Asukkaana tulee siis kyseisen ajan
olla avustuksen myontdhetkella kiinteistossa/asunnossa asunut avustuksen-
saajaruokakunta tai muu sellainen ruokakunta, joka luovutushetkella tayttaa
taman avustuksen saamisen ehdot. Asunto voidaan ilman perintdseuraamuksia
rajoitusaikana luovuttaa sellaiselle ruokakunnalle, joka luovutushetkella tayttaa
em. ehdot. Kaikissa muissa tapauksissa kunnan tulee myontaa vapautus kayt-
torajoituksesta tai perid avustus/sen osa takaisin. Vapautus on myoénnettava sil-
loin, kun rajoituksen voimassa pitaminen olisi olosuhteet huomioon ottaen koh-
tuutonta.

3.4 AVUSTUS TERVEYSHAITAN POISTAMISEEN (L 2 § 1 mom. 3 kohta ja 5 § 2mom. se-
kd VNA 11-12 §)

ARA on antanut tasta avustuksesta erilliset ohjeet (Ohje terveyshaitta-
avustuksen hakemiseen 2010). Ne I6ytyvat ARAn verkkosivuilta www.ara.fi
kohdasta Avustukset/Korjaus- ja energia-avustukset, hissiavustukset.
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3.5 AVUSTUS SUUNNITELMALLISEN KORJAUSTOIMINNAN EDISTAMISEKSI
(L6 8§ 1 mom.5 kohta ja VNA 14,15ja 17 §)

Suunnitelmallisen korjaustoiminnan edistamiseksi myonnetdan avustuksia kun-
toarvion laadintaan, kuntotutkimusavustuksia ja avustuksia perusparannustoi-
menpiteitten suunnitteluun.

Avustusta haetaan lomakkeella ARA 36a/10. Avustuksen myontaa kunta. ARA
myontaa avustuksen, jos hakijana on kunta tai kuntayhtyma.

Avustuksen mydntaminen
Kuntoarvioavustus

Kuntoarvioavustuksen saaminen edellyttaa, etta kuntoarvion taso vastaa alalla

sovittua hyvaa tasoa ja sen tulee sisaltada rakenteiden ja rakennusosien, lammi-
tys- ja ilmanvaihtojarjestelman, vesi- ja viemarilaitteiden, sahkdjarjestelman se-
ka piha-alueen kunnon arviointi tekniselta ja tarvittaessa toiminnalliselta kannal-
ta (14 §). Kiinteiston toiminnallisuus (esteettdmyys) on syyta selvittda aina kun-
toarviota laadittaessa.

Kuntoarviota koskevat kiinteistonhoitokortit ovat:

KH 90-00293 TILAAJAN OHJE
KH 90-00294 SUORITUSOHJE
ESIMERKKIRAPORTIT

KH 90-00295 JA LVI 01-10326
KH 90021 PTS-EHDOTUS

Kuntoarvioavustuksen saaminen edellyttda kuntoarvioon liitettya PTS-
ehdotusta seka laajennettua energiataloudellista selvitysta, jota koskevat kortit
ovat:

KH 90-00314

LVI 01-0353

RT 18-10785

Avustusta kuntoarvion kustannuksiin voidaan myontaa enintdan 50 prosenttia
kuntoarvion hyvaksytyistd kustannuksista (L 6 § 1 mom. 5 kohta).

Kuntotutkimusavustus

Avustettavalla kuntotutkimuksella tarkoitetaan jonkin VNA 15 §:ssa tarkoitetun
osa-alueen tai rakennuksen laitejarjestelman yksityiskohtaista tutkimista korja-
ustarpeiden tdsmentamiseksi. Kuntotutkimusavustusta voidaan myontaa, jos
kyseessa on betonijulkisivun, rapatun julkisivun, sisdilmaston, vesi- ja viemari-
verkoston, sahkdjarjestelman tai kosteusvaurioituneen rakennuksen kuntotut-
kimus. Tutkimus tehdaan kayttaen tarvittavassa laajuudessa rakenteiden koe-
stusta, naytteiden ottoa ja mittauksia.

Avustusta kuntotutkimuksen kustannuksiin voidaan myontaa enintaan 50 pro-
senttia kuntotutkimuksen hyvaksytyista kustannuksista (L 6 § 1 mom. 5 kohta)
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Avustus perusparannustoimenpiteitten suunnitteluun

Avustuksen tarkoituksena on suunnittelun tason parantaminen seka tarkoituk-
senmukaisten hankkeiden vireille tulon edistdminen. Avustusmuoto koskee ko-
ko asuinrakennuskantaa hallintamuodosta riippumatta.

Samaan toimenpiteeseen ei ole mahdollista myodntaa avustusta seka hanke-
suunnitteluun etta varsinaiseen suunnitteluun. Suunnitteluavustus on paasaan-
toisesti tarkoitettu varsinaista suunnittelua varten, mutta hakijalla on kuitenkin
mahdollisuus valita hankesuunnitteluavustus, jolloin varsinaiseen suunnitteluun
ei voida enda mydntaa avustusta.

Vaikka suunnitteluavustuksen myontamisen edellytyksena onkin, ettd arvioidut
perusparannuskustannukset ovat vahintdan 50 euroa huoneistoalan nelidmetria
kohden, ei hissin rakentamisen suunnittelun osalta ole asetettu kustannusrajoi-
tuksia (VNA 17 §). Hissin suunnitteluavustus on tarkoitettu myds hissia koske-
van esisuunnittelun asiantuntijapalkkioihin. Suunnitteluavustuksen maksatus ei
edellyta hissin rakentamista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus myontaa hissin suunnitteluavustuksen.
Avustusta perusparannustoimenpiteitten suunnitteluun voidaan myontaa enin-

taan 50 prosenttia hyvaksytyista suunnittelukustannuksista (L 6 § 1 mom. 5
kohta).

3.6 TARVEHARKINTAISET PIENTALOJEN ENERGIA-AVUSTUKSET (L 2 § 1 mom. 6 koh-
ta, 5§ 3 mom. ja 6 § 1 mom. 7 kohta sekd VNA 23a -23b §)

Talla avustuksella tuetaan pientalossa tehtavia toimenpiteita energiatalouden
parantamiseksi ja uusiutuvien energia-lahteiden kayttddnottamiseksi. Pientalol-
la tarkoitetaan enintdan kaksi asuinhuoneistoa kasittdvaa ymparivuotisessa
asuinkaytdssa olevaa asuinrakennusta.

TyoOkustannusten osuuteen avustusta ei myonneta. Niiden osalta hakija voi ha-
kea verottajalta kotitalousvahennysta.

Tata avustusta haetaan kunnalta ARANn lomakkeella ARA 36d/10. Hakemuk-
seen on liitettava seuraavat selvitykset::

- tulojen osalta yli 65-vuotiaalta tai tdyden kansanelakkeen saavalta tyokyvyt-
tomyyselakeldiselta riittda verottajalta maksutta (VAL 31 § 2 mom. jaL 12 §)
saatava selvitys ennakonpidatysperusteista ao. vuodelle. Muiden osalta tyén-
antajan todistukset nykyisista kuukausituloista ja/tai vastaavat todistukset ela-
ketuloista ja tapaturma- yms. korvauksista. Tuloselvityksien ja todistuksien tu-
lee kohdistua hakijaruokakunnan nykyisiin bruttotuloihin. Kansanel&akelaitoksen
maksamia etuuksia koskevat tiedot kunta saa suoraan kansanelakelaitoksen
paikallisesta toimistosta maksutta (VAL 31 § 2 mom. ja L 12 §). Kunnan kay-
tossa olevasta verotuksen julkisia tietoja koskevasta luettelosta ei saa riittavia
tietoja

- ruokakunnan kaikkia jasenia koskevat viimeisimmat verotuspaatokset.
Kunta saa tarvittavat selvitykset (nimeltdan verotuslaskelma) verottajalta mak-
sutta (VAL 31§ 2 mom.jaL 12 §)
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- kiinteistdverolippu
- korjaussuunnitelmia ja —kustannuksia koskevat asiakirjat

- selvitys koko hankkeen kustannukset kattavasta rahoitussuunnitelmasta.
Hakemuslomake on talta osin taytettava huolellisesti (mm. esitettava erillinen
todistus mahdollisesti tarvittavasta lainasta)

- muut mahdollisesti tarvittavat asiakirjat.

Avustuksen hakijana ja saajana on ehdot tayttava asunnon/kiinteiston omistaja-
ruokakunta. Enintaan kaksiasuntoisessa asunto-osakeyhtiotalossa tai parita-
lossa avustus voidaan myontaa asunnon omistajalle silloin, kun ko. omistajalla
on Korjaus- ja kunnossapitovastuu haettujen toimenpiteiden osalta. Asunto-
osakeyhtidssa tama edellyttaa yhtidjarjestyksessad maariteltyd vastuuta.

Avustuksen myontaja on kunta.

Avustuksen suuruus on enintaan 25 % hyvaksytyista kustannuksista.

Mydntadminen

Pienituloisuusedellytys

Ruokakunta on pienituloinen, jos ruokakuntaan kuuluvien pysyvat tulot kuukau-
dessa (bruttokuukausitulot) eivat yhteenlaskettuina ylitéd seuraavia tulorajoja
(VNA 23bja 3 §):

Henkiloluku 1 2 3 4
Tulot (brutto), €/kk 1230 2055 2745 3495

Yli 4 henkilén ruokakunnissa tulojen enimmaismaaraé korotetaan 795 €/lisa-
henkilo.

Tuloiksi ei lueta asumistukea, asumistukiasetuksen (949/1993) 1 §:ssé& mainit-
tuja tuloja eikd omaishoidon tuesta annetun lain (937/2005) 8 §:ssa tarkoitettua
omaishoitoa koskevaan sopimukseen perustuvaa hoitopalkkiota (ks. l@hemmin
s. 11-12).

Varallisuuden maaralle ei tassa tukimuodossa ole asetettu rajoituksia.

Avustettavat toimenpiteet

Energiatehokkuuden parantaminen otetaan valtion vuoden 2010 talousarvion
mukaan merkittavalla painoarvolla huomioon mydnnettdessa korjaus- ja terve-
yshaitta-avustuksia. Pientalon energia-avustuksen myoéntaminen edellyttaa jo
tarkoituksensa vuoksi tAman huomioon ottamista.

Avustettavalta korjaukselta edellytetaan, etta silla
- parannetaan energiataloutta tai
- otetaan lammityksessa kayttéon uusiutuvaa energiaa.

Avustettavia toimenpiteitd ovat kunnan harkinnan mukaan mm. ulkovaipan kor-
jaukset ja lAmmitystapamuutokset

drd

18



Avustuksen myontaminen ei edellyta energiakatselmusta tai muuta energiatar-
kastelua.

3.7 MUUT ENERGIA-AVUSTUKSET (L 2 § 1 mom. 6 kohta sekd VNA 18 § 1 kohta, 19 § 1
kohta, 20 § 1 kohta ja 23 §)

Korjausavustuslain mukaisella energia-avustuksella voidaan edellisessa luvus-
sa tarkoitettujen pientalojen lisaksi tukea vuonna 2010 vain erillista energiakat-
selmusta. Kerros- ja rivitalojen energiapainotteisiin toimenpiteisiin voi sen sijaan
hakea kunnalta suhdanneavustuslain mukaista suhdanneluonteista avustusta
1.4.2010 lukien (ks. lAhemmin ARAnN ohje suhdanneluonteisten energia-
avustusten hakemiseen, myontamiseen ja maksamiseen kerros- ja rivitalojen
korjauksia varten 2010).

Avustusta haetaan lomakkeella ARA 36b/10. Hakemus jatetdan kunnalle. Lo-
makkeen voi tulostaa ARAN verkkosivuilta www.ara.fi kohdasta Lomak-
keet/Korjausavustukset.

Avustusta myonnetaan paasaantoisesti vahintaan kolmiasuntoisen asuinraken-
nuksen korjaamista koskevan energiakatselmuksen laadintakustannuksiin. Jos
rakennuksen omistaja on kunta, kuntayhtyma tai muu yhteisé (esim. asunto-
osakeyhti6), kuuluvat avustuksen piiriin myos 1-2 —asuntoiset asuinrakennuk-
set. Vastuun avustettavien toimenpiteiden suorittamisesta on talléin kuuluttava
omistajayhteisolle. Jos rakennuksen omistaa yksityinen henkild, siina on oltava
vahintdan kolme asuinhuoneistoa. Pientalon energiataloudelliseen korjaukseen
yksityinen henkild voi saada edellisessa luvussa selostetun tarveharkintaisen
energia-avustuksen, jos sen edellytykset tayttyvat.

Avustuksen hakija ja saaja on asuinrakennuksen omistaja. Avustuksen myon-
tada kunta. ARA myontaa avustuksen, jos asuinrakennuksen omistaja on kunta
tai kuntayhtyma.

Hakulomakkeen lisaksi tarvitaan

-korotettua avustusta haettaessa selvitys valtakunnalliseen energiasaastdsopi-
mukseen liittymisesta.

Avustuksen suuruus on 720 euroa, kun asuinrakennuksen huoneistoala on alle
1000 m2, 960 euroa, kun mainittu ala on 1000-3000 m2 ja 1360 euroa, kun
mainittu ala on yli 3000 m2. Avustus on kuitenkin enintdan 40 % hyvaksytyista
kustannuksista.

Jos avustuksensaaja on sitoutunut pitkajanteiseen energiansaastotoimintaan ja
seurantaan littymalla valtakunnalliseen alaa koskevaan energiansaastdsopi-
mukseen, sovelletaan seuraavia avustuksen enimmaiseuromaaria: 900 euroa,
kun asuinrakennuksen huoneistoala on alle 1000 m2, 1200 euroa, kun mainittu
ala on 1000-3000 m2 ja 1700 euroa, kun mainittu ala on yli 3000 m2.

Hakijalle voidaan myontaa energia-avustuksia siten, ettei kolmen vuoden aika-
na myonnettyjen avustusten yhteismaara ylita 200 000 euron enimmaisrajaa.
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4. MYONTOPAATOKSEN TEKEMINEN

Valtion talousarvion perusteella mydnnetty avustus on maksatuskelpoinen
myontévuoden ja kaksi seuraavaa vuotta. Siitomaararahan luonne edellyttaa,
ettd ARA on maksanut suorituksen kunnalle ennen viimeisen voimassaolovuo-
den loppumista.

Avustuspaatoksesta tulee ilmeta:

- saaja (VAL 11 §)

- kayttotarkoitus eli avustettavat toimenpiteet (VAL 11 §)

- hankkeen hyvaksyttavat kustannukset (VAL 11 §)

- valtionavustuksen maksuperuste (myodntdprosentti) ja enimmaismaara euroina
(VAL 118§)

- tiedot kayttorajoituksista sosiaalista tarveharkintaa edellyttavien tukimuotojen
osalta (viden vuoden saanto, L 11§)

- tieto valtionavustuksen voimassaoloajasta (Valtion talousarvio 2010; siirto-
maararaha, maksatuskelpoinen myoéntdvuoden ja 2 seuraavaa vuotta). Paatok-
sen voimassaoloaika tulisi rajata paattyvaksi syyskuun lopussa 2012, jolloin
varmistetaan, ettd maksatus ehditaan hoitaa ajoissa silloinkin, kun joitain on-
gelmia tulee esiin maksatusvaiheessa

- kuittiperusteinen maksatus (VNA 25 §). Paatoksessa on todettava myds mak-
suerat.

- sanktiot mahdollisten virheellisten tai puutteellisten tietojen tai avustuksen
vaarinkayton johdosta (VAL 21 §)

- ilmoitusvelvollisuus asunnon kayttotarkoituksen tai omistajan muutoksesta se-
ka sanktiot ilmoitusvelvollisuuden laiminlydnnista (VAL 14 §)

- tiedot muutoksenhakumenettelysta (VAL 34 §)

- se, ettd kunnan viranomainen tekee korjauksen kohteena olevissa tiloissa al-
kutarkastuksen, valitarkastuksia ja korjaustéiden valmistuttua lopputarkastuk-
sen, seka peruste tarkastusten suorittamiselle (esim. asumisen edistaminen,
asumisterveys, L 13 §).

Malli avustuspaatdkseksi henkildkohtaisten avustusten osalta (ARA 36e/10)
I6ytyy ARAN verkkosivulta kohdasta Ohjeet ja lomakkeet.

5. MUUTOKSENHAKU

Kunnan tekemaan paatdkseen voidaan hakea valtionavustuslain 34 §:n perus-
teella oikaisua 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi saamisesta. Paatdkseen
tulee liittdd asianmukainen oikaisuvaatimusosoitus.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatdékseen saa hakea muutosta valittamalla
hallintolainkayttolain mukaisesti ao. hallinto-oikeudelta. Mainittuun paatokseen
tullee liittdd asianmukainen valitusosoitus.

6. AVUSTUSTEN MAKSAMINEN

Kunta tilaa kaikki tarvittavat maararahat lomakkeella ARA 38/10, johon liitetdan
mukaan rakennusvaihetodistus tai -todistukset (lomake ARA 50/10). Rahatila-

ukset rakennusvaihetodistuksineen lahetetaan verkkolaskuina valtionhallinnon

verkko-operaattorina toimivan ltella Information Oy:n kautta. Verkkolaskuosoit-
teet ovat:

drd

20



Virasto Verkkolaskuosoite / Y-tunnus
OVT-tunnus

Asumisen rahoitus- ja 003709483205 0948320-5

kehittamiskeskus

Itella Information Oy:n valittajatunnus on 003710948874.
Itellan yhteyshenkil6étiedot ovat 020 538 8500, helpdesk@itella.com.

Jos rahatilaukset rakennusvaihetodistuksineen eivat viela voi lahtea verkkolas-
kuina, ne lahetetdan alla olevaan palveluntuottajan osoitteeseen, jossa huoleh-
ditaan niiden muuttamisesta sahkdiseen muotoon:

Viraston nimi: Osoite:
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus PL 96644
01051 Laskut

Rahantilauslomake (ARA 38/10) I6ytyy ARAn verkkosivuilta www.ara.fi kohdas-
ta Lomakkeet. Rahatilaukseen tulee liittda kustakin kohteesta kunnan viran- tai
toimenhaltijan antama rakennusvaihetodistus (ARA 50/10, 16ytyy samasta koh-
dasta). Vastaavasti kuntien, jotka toimittavat maksatusta koskevat tiedot tieto-
konelistoilla, tulee varmistaa, etta kaikki vaadittavat tiedot sisaltyvat rahatilauk-
seen.

Suoraan virastoon tai palvelukeskukseen tulevat rahatilaukset palaute-
taan kuntaan.

Lisatietoja verkkolaskujen vastaanotosta ja skannauspalvelusta antavat tarvit-
taessa Valtiokonttorin palvelukeskuksen palveluesimies Minna Lukanniemi,
puh. 050 373 9195, sahkoposti: minna.lukanniemi@valtiokonttori.fi ja maksulii-
keasiantuntija Pauliina Koistinen, puh. 09 7725 9257, sahkoposti: paulii-
na.koistinen@valtiokonttori.fi.

Kunnan on rahatilauslomakkeeseen merkittava huolellisesti peruuntuvien maa-
rarahojen suuruus avustuskohteen tultua loppuun maksetuksi. Peruuntuvat
maararahat huomioidaan kunnan kyseisen vuoden maararahaosuudessa lu-
kuun ottamatta kuluvan kalenterivuoden maararahoja, joihin kunnalla on edel-
leen kayttooikeus.

Avustus maksetaan taysina euroina.

Tayttaessaan rakennusvaihetodistusta tulee kunnan kirjata todistukseen huolel-
lisesti tiedot kaikista paaasiallisista korjaustoimenpiteista (esim. ikkunakorjaus,
keittion korjaus, pesutilan rakentaminen), valmiusastetta osoittava prosenttitie-
to, tieto hyvaksytysta kustannusarviosta, myonnetysta avustuksesta, toteutu-
neet kustannukset kuittien perusteella seka tarkistettu avustus.

Avustus maksetaan hankkeen toteutuneista kustannuksista avustuspaatdkses-
sa maaritellyn myontdéprosentin ja valmiusasteen perusteella.

Vuonna 2008 myonnetyt avustukset on maksettava viimeistaan tana vuonna,
mista kuntia kehotetaan muistuttamaan ko. vuoden avustuksensaajia.
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Vanhusten ja vammaisten avustusten maksatus

Kunta tilaa vanhusten ja vammaisten osalta korjausavustusrahat toiden edisty-
misen mukaan joko yhdessa tai useammassa erassa (enintdan 4 erda). Avus-
tuksen maksatuksen perustana tulee aina olla kuiteilla todennetut todelliset
kustannukset.

Kunta maksaa edella esitetylla tavalla tilaamansa erat valittomasti edelleen
avustuksensaajalle. Viimeisen erdan kunta maksaa sen jalkeen, kun korjaus-
neuvoja, rakennustarkastaja tai muu viran- tai toimenhaltija on todennut korja-
ustydn suoritetuksi hakemuksen mukaisesti loppuun.

Kiinteistokohtaisen talousjatevesijarjestelman parantamiseen mydnnetyn avustuksen maksa-

tus

Kunta tilaa korjausavustusrahat t6iden edistymisen mukaan joko yhdessa tai
kahdessa erassa. Avustuksen maksatuksen perustana tulee aina olla kuiteilla
todennetut todelliset kustannukset.

Kunta maksaa edella esitetylla tavalla tilaamansa erat valittomasti edelleen
avustuksensaajalle. Viimeisen eran kunta maksaa sen jalkeen, kun rakennus-
tarkastaja on todennut toimenpiteen lainsaadannon edellyttamalla tavalla suori-
tetuksi.

Muiden korjaus- ja energia-avustusten maksatus

Kunta tilaa tarvittavan maararahan yhdessa erassa sen jalkeen, kun korjaus-
toimenpide on suoritettu ja kunta on kuittien perusteella hyvaksynyt syntyneet
kustannukset.

Kunta maksaa avustuksen saajalle saatuaan maararahan kayttéonsa.

Avustusmaararahojen palautus

Mikali kunta joutuu palauttamaan avustusmaararahoja joko virheellisen suori-
tuksen, takaisinperinnan tai muun syyn johdosta, palautetaan maararahaosuus
Asumisen rahoitusja kehittamiskeskuksen tulotilile Sampo Pankki Oyj 800019-
49702 tai Nordea Pankki Oyj 166030-111826 tai OKO-Osuuspankkien-Keskus-
Pankki Oyj 500001-20378541.

Kunnan tulee samanaikaisesti toimittaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kukselle vapaamuotoinen selvitys siitd, kenelle myénnetysta avustuksesta on
kysymys, palautuksen perusteet (esim. perintatapauksissa perinnan syy, alku-
peraisen, myonnetyn avustuksen maara, maararahavuosi, peritty osuus yms.)
seka palautettavan maararahan suuruus.

7. VALVONTA

Avustusjarjestelmiin sisaltyvasta avustuksensaajiin kohdistuvasta valvonnasta
sdadetaan valtionavustuslain 4 luvussa. Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kuksen kuntiin kohdistuvasta valvonnasta sdadetaan asuntojen korjaus-, ener-
gia- ja terveyshaitta-avustuksista annetun lain 14 ja 15 §:ssa.
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Kuntien suorittama valvonta

Kuntien tulee valvoa seka avustusvarojen kayttoa etta kayttdrajoitusten noudat-
tamista.

Avustusvarojen kayton valvonta toteutuu paikalla tehtavien tarkastusten seka
kuittimenettelyn kautta.

Kunnan on maarattava avustuksen maksaminen lopetettavaksi seka maksettu
avustus kokonaan tai osittain ARA:lle palautettavaksi esimerkiksi silloin, kun
kunta havaitsee, etta hakija on antanut virheellisia tai olennaisesti puutteellisia
tietoja tai kayttéanyt rahat muuhun tarkoitukseen (VAL 21 §).

Kayttoérajoitusten valvonta edellyttaa kunnilta avustuksen kohteena olevien
asuntojen ja asuinrakennusten kaytdn valvontaa viiden vuoden rajoitusaikana.
Tama voidaan toteuttaa esim. ajoittain suoritettavalla vaestorekisterin tietojen
tarkastuksella.

Kunnan tulee maarata avustus tai sen osa palautettavaksi ARAan niissa tapa-
uksissa, joissa kunta ei mydnna vapautusta kayttorajoituksesta. Kunnan paatos
tarvitaan kaikissa kayttdrajoituksen poikkeamatapauksissa, myos silloin kun
avustuksen saanut vanhus/vammainen kuolee tai joutuu pysyvaan laitoshoi-
toon.

Kunnan harkinnanvaraisesta takaisinperinndsta on sdanndkset valtionavustus-
lain 22 §:ssa.

Perittavalle avustusmaaralle tulee avustuksen saajan tai hanen edunsaajansa
maksaa korkoa valtionavustuslain 24 — 26 §:n mukaisesti, mikali kunta ei va-
pauta perinndn kohdetta osittain tai kokonaan maksettavista koroista.

Takaisinmaksettava summa maksetaan kunnalle, joka tilittda sen valittomasti
edelleen ARAlle.

ARAnN suorittama valvonta

ARA valvoo kuntien menettelya avustuksen myontadmisessa ja avustukseen liit-
tyvissa asioissa asuntojen korjaus-, energia- ja terveyshaitta-avustuksista an-
netun lain 14 §:n nojalla. ARAIlla on oikeus saada valvontaa varten tarpeelliset
asiakirjat, tiedot ja selvitykset. Valvontaa suoritetaan mm. avustusten maksa-
tuksen yhteydessa seka erillisilla tarkastuskaynneilla.

Mikali valvonnan yhteydessa havaitaan kunnan tekemia, muita kuin vahaisia
virheita tai laiminlyonteja, voi ARA jattaa kunnan myontaman avustuksen koko-
naan tai osittain maksamatta tai perid kunnalta kokonaan tai osittain takaisin
kunnan myoéntdman avustusmaaran (L 15 §).

Kunnan tulee huomioida, ettd perittdva avustusmaara tai avustuksen maksa-
matta jattdminen ei synnyta kunnalle oikeutta peria myonnettya avustusta ta-
kaisin avustuksensaajalta tai jattaa myonnettya avustusta maksamatta avus-
tuksensaajalle, mikali tdma on toiminut vilpittdmasti.

Perusteettomasti mydnnetyn avustuksen kyseessa ollessa, tulee kunnan mak-
saa perittavalle summalle korkoa asuntojen korjaus- ja energia-avustuksista
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annetun lain 15 §:n sddnnosten mukaisesti, ellei Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus vapauta kuntaa kokonaan tai osittain koronmaksuvelvollisuudesta.
8. MAARARAHAN KAYTTO
Kunnilla on mahdollisuus myontaa vuoden 2010 aikana korjausavustuksia vain
kunnalle myénnetystd vuoden 2010 maararahasta.
9. VUODEN 2009 KORJAUSAVUSTUSMAARARAHOJEN KAYTOSTA TEHTAVA TILITYS
Kunnan on tehtava ARAlle tilitys kayttamistaan vuoden 2009 avustusmaarara-

hoista. Tilitys tehdaan ARAn lomakkeella. Menettelysta tullaan antamaan tar-
kemmat ohjeet erikseen.
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